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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Sédra Hamnen
Palatset

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereeeeeerecseesecsecssssscsscsscsscssssssssssssasssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et et e e e e s. 1
Balan SO NING ..o e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberGttelse .oveeeeeeieriereeeercercescescessscoscescesssssrcsscessossssssssscsssossssssssscsssossnsse s.2
RV =Yg 2T T g =1 o =Y o TP s. 2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1 10 ) o g Ve X o T F s.3
FlarArsdVersikt o s. 4
UpPPlYSNING Vid fOrTUST ...t ettt e e e e e s. 4
FOrandringar i @get Kapital ... .o e e e e e e e s.5
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.5
ReSUIALrGKNING t.vtitieieiiiieieieteeeeeeeseseseososasesesessssssssossssssssssssssssesssssssssssssssssssnsssnans s.6
BalanSrAKNiNg «oeeeeeeeeeeteeereeeeseseeesesessssasesesesesessssssesesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.7
Kassaflodesanalys «..eeeeeeeeeieeeeeeeereesosssesesesesessssosesesessssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssss s.9
1 - s.10

UNderskrifter couueeeeeeeeeeeseeesceesecesceesscesscosscosscssscosscesscosncssscsssscssssesscssssesscesssesscessce SelD

[ ] | H1uJaJvikl-rkYkaJDsyl




Brf Sédra Hamnen Palatset Arsredovisning 2024
769639-4530

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Lysekil.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-01-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Sédra hamnen 14:5 2021 Lysekil
S6dra hamnen 14:6 2021 Lysekil

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Géteborg.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1986

Foéreningen har 18 bostadsratter om totalt 1285 kvm och 1 bostadsrattslokal om 68 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 1353 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Stefan Hjelmér Ordférande

Peter Lindh Styrelsesuppleant
Peter Lygon Styrelseledamot
Anna Persson Styrelseledamot
Joérgen Simonsson Styrelseledamot

Ulla Karolina Vikstrom  Styrelseledamot

Valberedning

Anna Simonsson och Stephenie Knutsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna
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Revisorer

Stefan Johansson  Auktoriserad revisor  Vega revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdacker sig fram till 2031.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av trasigt expansionskarl. Relining av avloppsrér och diverse VVS-arbeten i Leva i Lysekils lokal
efter felanmalan.

2023 e Besiktning av fasad. Elarbeten i allmdnna utrymmen efter besiktning.

Planerade underhall

2024 e Reparation av fasad under balkong och nedre bursprék Kungsgatan 57 skdts upp till 2025
2025 e Reparation av hela fasaden mot Kungsgatan (55 - 57)

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Tvé av féreningens tre |&n hade villkorsandringsdag 2024-06-30. Ett fastranteldn pd ca 4,8 mkr och ett med
rorlig ranta pé ca 5,2 mkr. L&dnen lades dd om i ett |&n pd& ca 10 mkr med rérlig ranta. P& ordinarie
féreningsstémma 2024-04-12 beslutades att ett nytt 1&n pd 500 tkr skulle upptas for finansiering av planerat
underhdll / reparation av del av fastighetens fasad mot Kungsgatan (57) hésten 2024. S& skedde dock inte d&
fasadarbetet av olika anledningar senarelades (planeras till v@ren 2025). Féreningen anlitade under slutet av
2024 projektledningtjanst genom SBC som inleddes med ett nytt upphandlingsforfarande. Ny kontakt med
banken avseende |&n togs efter offertgenomgdng vid arsskiftet 2024/2025.

Budget for 2025 har faststdallts pd styrelseméte 2024-11-08. P& grund av dkade rantekostnader for nytt 1an
avseende finansiering av planerat fasadunderhdll och fér att erhdlla ett positivt kassafléde med utrymme fér
sparande s& hdjdes avgifterna med 10% fr.o.m. 2025-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 26 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsd@rets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.

[ ] | HtudaJdvikl-rkYkadDsyl




Brf Sédra Hamnen Palatset Arsredovisning 2024
769639-4530

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1213163 1212 526 998 729 453 542
Resultat efter fin. poster -447 323 -498 978 -267 885 -528 402
Soliditet (%) 71 71 70 -
Yttre fond 432 546 469 159 415 039 300 000
Taxeringsvdrde 12 891 000 12 891000 12 891000 12 891 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 893 894 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 99:5 778 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 919 11 045 13121 13270
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 919 11 045 13121 13 270
Sparande per kvm totalyta, kr 54 16 140 96
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 27 33 75
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 158 148 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 51 53 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 267 235 234 147
Genomesnittlig skuldranta (%) 311 2,98 196 -
Rantekdanslighet (%) 12,22 12,35 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Budgeterat resultat for RA2024 &r
-343 tkr. Utfallet p& -447 tkr innebdr sdledes en differens pd 104 tkr. | stort kan den negativa avvikelsen

hdrledas till oférutsedda VVS-underhdéliskostnader i Leva i Lysekils lokal och byte av trasigt expansionskarl i
fasigheten. Avgifterna héjdes med 10% fr.o.m. 2025-01-01.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 34780 000 - - 34780 000
Uppldtelseavgifter 3169 000 - - 3169 000
Fond, yttre 469159 90 733 54120 432 546
underhdll
Balanserat resultat -965 446 -408 245 -54120 -1427 810
Arets resultat -498 978 498 978 -447 323 -447 323
Eget kapital 36 953736 (o] -447 323 36506 413
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1373 691

Arets resultat -447 323

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -54 120

Totalt -1875 134

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 92 799

Balanseras i ny rdkning -1782 335

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1213163 1212 526
Ovriga rérelseintakter 3 1465 24 052
Summa rérelseintdkter 1214 628 1236 578
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -635 695 -679 563
Ovriga externa kostnader 9 -156 337 -199 452
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -429 096 -429 096
Summa rérelsekostnader -1221128 -1308 111
RORELSERESULTAT -6 500 -71533
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 21911 20 806
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -462 734 -448 251
Summa finansiella poster -440 823 -427 445
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -447 323 -498 978
ARETS RESULTAT -447 323 -498 978
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark L 50 668 867 51097 963
Summa materiella anlédggningstillgdngar 50 668 867 51097 963
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 668 867 51097 963
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4512
Ovriga fordringar 12 43785 11 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 18 866 2718
Summa kortfristiga fordringar 62 651 18 275
Kassa och bank

Kassa och bank 471 607 456 910
SBC klientmedel i SHB 364 969 573 244
Summa kassa och bank 836 577 1030154
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 899 227 1048 429
SUMMA TILLGANGAR 51568 094 52146 392
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 949 000 37 949 000
Fond for yttre underhdll 432 546 469 159
Summa bundet eget kapital 38 381546 38 418 159
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1427 810 -965 446
Arets resultat -447 323 -498 978
Summa fritt eget kapital -1875133 -1464 423
SUMMA EGET KAPITAL 36 506 413 36 953736
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 14 598 552 4791 665
Summa langfristiga skulder 14 598 552 4791665
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 174 556 10152 777
Leverantorsskulder 65 574 35174
Skatteskulder 68 704 32394
Ovriga kortfristiga skulder 6 000 6 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 148 296 174 646
Summa kortfristiga skulder 463130 10 400 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51568 094 52146 392
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -6 500 -71533

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 429 096 429 096
422 596 357563

Erhéllen ranta 23 418 18 088

Erlagd ranta -470 337 -440 434

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 24323 64782

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 883 2779

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 963 68 983

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -22 243 6979

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 10 157 494 (0]

Amortering av 1&n -10 328 828 171112

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -171 334 171112

ARETS KASSAFLODE -193 577 -164133

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1030 154 1194 287

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 836 577 1030 154

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sédra Hamnen Palatset har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1102 104 1103100
/&rsavgifter lokaler 42 000 42 000
Intdkter kabel-TV 64 800 64 800
Bastu 120 0]
P&minnelseavgift 120 0
Pantsdttningsavgift 2292 0]
Overlatelseavgift 1433 2 626
Administrativ avgift 294 0]
Ores- och kronutjamning -0 0
Summa 1213163 1212526
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] 15 000
Ovriga intdkter () 7 000
Forsakringsersattning (0] 2052
Aterbdring forsdkringsbolag 1465 0]
Summa 1465 24 052
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stdadning enligt avtal 11 030 24 674
Myndighetstillsyn (0] 24308
Gardkostnader ] 25991
Gemensamma utrymmen 578 0]
Sophantering 1188 0]
Snéréjning/sandning 1929 4 428
Forbrukningsmaterial 3617 1328
Summa 18 342 80729
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr (o) 3438
Dérrar och l&s/porttele 0 7 258
VVS 11160 (0]
Varmeanldggning/undercentral 17 458 0]
Elinstallationer (0] 36 924
Fasader (0] 3756
Summa 28 618 51376
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Underhdll av byggnad 1549 (0]
VVS 91250 0]
Fasader (0] 90 733
Summa 92799 90733
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 30 616 36 340
Uppvdrmning 245 642 213100
Vatten 84 976 69180
Sophdmtning/renhdlining 35998 30 763
Summa 397 232 349 383
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 15123 23 344
Kabel-TV 10 554 15832
Bredband 36 717 35772
Fastighetsskatt 36 310 32394
Summa 98 704 107 342
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 330
Juridiska &tgdarder 3437 9 063
Revisionsarvoden extern revisor 23 975 43938
Fritids och trivselkostnader (0] 2376
Féreningskostnader 2237 1977
Forvaltningsarvode enl avtal 36 981 35470
Overldtelsekostnad 4012 3676
Pantsattningskostnad 3440 0]
Administration 3216 4245
Konsultkostnader 77 563 98 378
Summa 156 337 199 452
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 462 734 448 251
Summa 462734 448 251
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 52 595 605 52 595 605
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 52 595 605 52595 605
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1497 642 -1068 546
Arets avskrivning -429 096 -429 096
Utgdende ackumulerad avskrivning -1926 738 -1497 642
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 668 867 51097 963
| utgdende restvérde ingdr mark med 9 685 500 9685 500
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 9 725 000 9725 000
Taxeringsvdrde mark 3166 000 3166 000
Summa 12 891 000 12 891000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 32740 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 11 045 11 045
Summa 43785 11045
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 2 569 0]
Forutbet forsakr premier 10 802 0]
Forutbet kabel-TV 1320 0]
Forutbet bredband 2 964 0]
Upplupna ranteintdkter 1211 2718
Summa 18 866 2718
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Arsredovisning 2024

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank - - - 4 847 221
Danske Bank 2026-06-30 1,76 % 4791 665 4. 847 221
Danske Bank - - - 5250 000
Danske Bank 2074-12-31 3,36 % 9 981443 -
Summa 14773108 14 944 442
Varav kortfristig del 174 556 10152 777

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 900 328 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 134 64210
Uppl kostn el 2 640 0]
Uppl kostnad Vdarme 27 200 0]
Uppl kostn rantor 2 091 Q 694
Uppl kostn vatten 6 304 0]
Foérutbet hyror/avgifter 109 927 100 742
Summa 148 296 174 646
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 400 000 15400 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

P& extra féreningsstdmma 2025-01-12 informerades medlemmarna om status fér upphandlingsférfarande

m.m. fér planerat underhdll / reparation fasad. Det beslutades enhdlligt att géra vid hela fastighetens fasad

vid ett och samma tillfalle till en uppskattad kostnad pd ca 1,3 mkr férutsatt att finansiering kan ske genom

upptagande av nytt bankldn. Styrelsen har efter férnyad kontakt med banken erhdllit ett l&neléfte p& 1,3 mkr
som lyfts i samband med projektstart (planerad till mars 2025).
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sodra Hamnen Palatset
Org.nr 769639-4530

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6dra Hamnen Palatset for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sodra Hamnen Palatset for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

BJ-Yy6Jwsyg-rkq1TkDj1g J)

Brf Sodra [ [ | 639-4530




303)

organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana éatgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg ,datum for underskrift framgéar enligt digital signatur

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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