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Styrelsen for RBF Brastad Berget fir

Forvaltningsberattelse mmiwismiiaiss

rikenskapsaret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Lysekils kommun
Arets resultat ir bittre 4n foregiende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende ar frimst pga hdgre kostnader pa vatten, snorojning
samt underhéll och reparationer.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 113% till 109%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 484 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 080 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tuntorp 11:120 i Lysekils Kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 87 lagenheter
varmed foreningen édger en av dessa lagenheter (ett antal ldgenheter d4r sammanslagna). Byggnaderna ar uppforda 1970
till 1973. Fastighetens adress dr Sagvigen, 454 30 Brastad.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Folksam via Proinova.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.0.k. Summa
22 43 11 11 87
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Total tomtarea 15 822 m?

Total bostadsarea 5274 m?
Arets taxeringsvirde 35200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 35200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Fastighetsforvaltning Riksbyggen

Virme och elavldsning Techem Inergi

Elleverans Lulea Energi AB

Kollektivt bredband Telia

Fibernit samt serviceavtal TeliaSonera Sverige AB

Renhallning Rambo

Vatten/avlopp, elnét LEVA Lysekil

Kontroll av brandutrustning Presto Brandsdkerhet AB

Filterbyte Hallerdds vent. och radon

Service av portsystem Dialect telemontage
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 239 tkr och planerat underhall for 135 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2024. For det ndrmaste 30 aren uppgar
underhallskostnaden totalt till 4 641 tkr (880 kr/m?). Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 154 tkr per ar,
(29 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 46 tkr. Féreningens underhéllsfond uppgér per 2024-12-31 till
2 988 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning av framsida samt

Fasader 2015 balkongvaggar

Fiber 2015 Anléaggning fiber

Balkongtak samt isolering av vind (Hus 7 och 9) 2019

Belysning kéllare 2020

Tvéttstuga 2020 Mangel

Balkongtak samt isolering av vind (Hus 4 och 6) 2020-2021

Kok gemensamhetslokal avlopp och filter 2022

Tviétt fasad och byte flaktar 2022

Stamrenovering 2022

Installation reservkraft 2023

Taksdkerhet 2023

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Porttelefon 135013

Foreningen har utdver ovan underhéll dven installerat nya virmepumpar samt automatiserad IMD.

Virmepumparna installerades i november 2024 och blev en kostnad pa 606 tkr ink moms. Det kan tillkomma fler
fakturor under rakenskapséret 2025. Detta har aktiverats i anldggningen pa not 8 med en avskrivning pa 20 ar.
Foreningen hade kvar avskrivning pa de tidigare virmepumparna sa féreningen gjorde en forlust pa 10 tkr i samband
med utrangeringen av de tidigare virmepumparna.

Foreningen har sen tidigare IMD dér Techem har gjort en avldsning en géng per ar dir medlemmen antingen far betala
eller fa tillbaka pengar for sin elférbrukning. Dérefter har man satt en prelimindr avgift for aret baserat pd medlemmens
forbrukning av Kwh. Nu har foreningen installerat en automatisk IMD dér faktiskt forbrukad el ldses av varje méanad.
Installationen av IMD var klar november 2024 och blev en kostnad pa 350 tkr ink moms. Eftersom foreningen &r
momsregistrerad for el sa fick foreningen dra av momsen sé totalsumman blir 280 tkr. Detta har aktiverats i
anldggningen pé not 8 med en avskrivning pa 15 ar.

Foreningen har finansierat dessa projekt ur egen kassa samt elstddet.

Planerat underhall, enligt UH-plan Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2024-2026
Entréer, portar mm 2027-2029
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Peter Lindstrom Ordforande 2025
Laila Hansen Sekreterare 2026
Harry Nekkd Vice ordférande 2025
Tom Boberg Ledamot 2026
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Norstrom Suppleant 2025
Monica Rossing Korkmaz Suppleant 2025
Rolf Néss Suppleant 2025
Suppleant
Lise-Lotte Johansson Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Huvudansvarig, Martin Holmqvist Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Jane Vinberg revisor 2025
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Alma Kongle 2025
Roger Solberg 2025
Sandra Lundmark 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret 2023 sé fick foreningen tillbaka elstod pa 217 333 kr. Dessa 6ronmaérktes for att anvindas i
samband med betalningen av virmepumparna. Dessa pengar har nu anvénts.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 108 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 8%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3,5%
from 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 828 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 5125 4720 4 445 3928 3436
Resultat efter finansiella poster* —400 —689 —956 —300 519
Soliditet %* 30 30 31 90 91
Likviditet % 109 108 143 357 201
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* %6 4 81 8 4
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 - - -
Arsavglff kr/kvm uppléten med 959 281 %32 735 640
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 229 235 163 174 139
Sparande kr/kvm* 308 116 239 318 271
Skuldséttning kr/kvm* 6 873 7036 7199 187 208
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 6873 7036 7199 187 208
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 7,2 8,8 8,7 0,3 0,3

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning om forlust

Foreningen har under rakenskapséret géatt med forlust. Anledningen till detta &r for att foreningen har mer utgifter &n
intdkter. Féreningen har under budgetarbetet jobbat fram en arsavgiftshojning for 2025 som tacker upp likviditeten.
Med avgiftshojningen sa ar likviditeten pé ett 6verskott. Budgeterat resultat for 2025 visar pé ett negativt resultat om

190 tkr. Styrelsen utesluter inte ytterligare arliga hdjningar av arsavgiften och fokuserar pa positiva kassafléden.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan

som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets borjan 16 240 000 3077918 —2 098 595 —689 019
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut -689 019 689019
Reservering underhallsfond 46 000 —46 000
Ianspraktagande av underhallsfond —135013 135013
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing frin uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —403 568
Vid arets slut 16 240 000 2 988 905 -2 698 601 —403 568

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 787 614
Arets resultat —403 568
Arets fondreservering enligt stadgarna =46 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 135013
Summa -3102 169

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3102169

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5124 808 4719 613
Ovriga rorelseintikter Not 3 126 848 229 586
Summa 5251 656 4949 199
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2309 533 -2 249 326
Ovriga externa kostnader Not 5 —634 128 —640 165
Personalkostnader Not 6 —94 690 —103 586
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1 483 624 —1 487 380
Ovriga rorelsekostnader Not 7 —10 838 0
Summa rorelsekostnader -4 532 812 -4 480 457
Rorelseresultat 718 845 468 742
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2730
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 64 563 52732
Réntekostnader och liknande resultatposter —1186 976 —1213223
Summa finansiella poster -1122 413 -1 157 761
Resultat efter finansiella poster -403 568 -689 019
Arets resultat -403 568 -689 019
Avsittning till underhallsfond -46 000 -155 000
lanspraktagande av underhalisfond 135013 93 589
Resultat efter fondférandring -314 555 -750 430
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 50935539 51518 429
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 47 984 73 280
Summa materiella anléiggningstillgdngar 50 983 524 51 591 709
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 191 500 191 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 191 500 191 500
Summa anliggningstillgangar 51 175 024 51 783 209
Omsiittningstillgangar
Brénslelager 214 229 141 899
Summa Lager och pigiende arbeten 214 229 141 899
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2182
Ovriga fordringar 125 770 65 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 311 569 285 534
Summa kortfristiga fordringar 437 339 353 298
Kassa och bank
Kassa och bank 1389119 2421913
Summa kassa och bank 1389119 2421913
Summa omsittningstillgdngar 1 826 458 2917110
Summa tillgangar 53215709 54700 319
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 240 000 16 240 000

Fond for yttre underhall 2 988 905 3077918

Summa bundet eget kapital 19 228 905 19 317 918

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 698 601 —2 098 595

Arets resultat —403 568 —689 019

Summa fritt eget kapital -3102 169 -2 787 614

Summa eget kapital 16 126 735 16 530 303
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 35414 951 35589 000

Summa langfristiga skulder 35414 951 35589 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 832 281 1517940

Leverantorsskulder 172 820 247 536

Skatteskulder 3960 8195

Ovriga skulder 5745 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 659 217 807 345

Summa kortfristiga skulder 1674 023 2 581 016

Summa eget kapital och skulder 53 215709 54 700 319
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 718 845 468 742
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1483 624 1487 380
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 10 838
2213 306 1956 122
Erhallen rénta 64 563 55462
Erlagd rinta -1 189 576 —1215902

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1088294 795 682

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning -,minskning +) =72 330 67 315

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —84 041 29 900

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —218 734 —30 852

Kassaflode fran den lopande verksamheten 713 189 862 045
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —886 276 0

Investeringar i inventarier 0 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten —886 276 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —859 708 —859 708

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —859 708 —859 708
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —-1032 794 2337

Likvida medel vid arets borjan 2421913 2419 576

Likvida medel vid arets slut 1389119 2421913

Kassa och Bank BR 1389119 2421913
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Balkong Linjar 2
El Linjar 18
Entrédorrar och portar Linjar 11
Fasad Linjar 18
Fonster Linjar 20
Ovrigt Linjir 21
Tak Linjar 18
Tvittstuga Linjar 18
Stammar Linjar 50
Ventilation Linjar 37
Virmepump Linjar 20
Laddstolpe Linjar 5
Parkering Linjar 20
IMD Linjr 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4368792 4 045 068
Hyror, lokaler 29 668 25 068
Hyror, p-platser 14 400 13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 400 -1 200
Elavgifter 515128 423 706
Kabel-tv-avgifter 183 600 183 600
Pant, overlatelse och géstldagenhet 15175 27101
Ovriga sidointikter 1 445 3070
Summa nettoomsittning 5124 808 4719613

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar langtidsbevakning Inkasso 7476 0
Elstod 0 217333
Ovriga rorelseintiikter Parkeringskort, nycklar, odlingslada mm 12 959 12 253
Forsakringserséttningar 106 413 0
Summa dvriga rorelseintékter 126 848 229 586

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —135013 —93 589
Reparationer —238 585 —192 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —105 978 —105 260
Forsékringspremier —126 561 —106 592
Kabel- och digital-TV —180 485 —179 835
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4 600
Systematiskt brandskyddsarbete =7 749 -6 616
Serviceavtal =61 970 —68 458
Sotning -4 959 —3 495
Obligatoriska besiktningar —10 800 0
Sno- och halkbekdmpning =73 407 0
Forbrukningsinventarier -27913 =51 760
Fordons- och maskinkostnader -3 059 —418
Vatten —203 855 —170 598
Fastighetsel =720 054 —801 958
Uppvarmning —284 764 —334 001
Sophantering och atervinning —121 997 —118 435
Forvaltningsarvode drift —2 884 —20 504
Summa driftskostnader -2 309 533 -2 249 326
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =520 631 —489 310
Lokalkostnader —1100 -1 100
IT-kostnader —14 005 —17 908
Arvode, yrkesrevisorer —28 524 -25175
Ovriga forvaltningskostnader —34 185 —35025
Inkassokostnader —2 285 —16 740
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7163 —19 425
Kontorsmateriel -3 670 -5 968
Telefon och porto —10 558 —11 733
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —7 788
Medlems- och foreningsavgifter —4 277 —4 277
Bankkostnader —6 131 -4 916
Ovriga externa kostnader -1 600 —800
Summa ovriga externa kostnader -634 128 -640 165

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =75 800 —60 000
Sammantriddesarvoden 0 =22 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 800 -1 200
Ovriga kostnadsersittningar —4 040 -9 409
Sociala kostnader -12 050 -10977
Summa personalkostnader -94 690 -103 586

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng —10 838 0
Summa évriga rérelsekostnader -10 838 0
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55514 124 55514 124
Markanldggning 754 309 754 308
Mark 3566 200 3 566 200
59 834 632 59 834 632
Arets anskaffningar
Viarmepump 606 076 -
IMD 280 200 -
886 276 -
Arets utrangering
Viarmepump -379314 -
-379 314 -
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 60 341 594 59 834 632
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 052 196 -6 627 827
Markanldggningar -264 007 -226 292
-8 316 203 -6 854 119
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1420 612 -1 424 369
Arets avskrivning markanliggningar -37 715 -37 715
-1 458 328 -1 462 084
Arets utrangering
Véarmepump 368 476 -
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 406 054 -8 316 203
Restvarde enligt plan vid arets slut 50 935 539 51 518 429
Varav
Byggnader 46 916 754 48 886 297
Markanldggningar 452 586 528 017
Mark 3566200 3566200
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 126 480 126 480
126 480 126 480
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 126 480 126 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar -27 904 -27 904
-27 904 -27 904
Arets avskrivningar
Arets avskrivning laddstolpar -25 296 -25 296
-25 296 -25 296
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -78 496 -53 200
Restvarde enligt plan vid arets slut 47 984 73 280
Varav
Laddstolpar 47 984 73 280
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 136 500 136 500
Agande ldgenhet 3047 55 000 55000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 191 500 191 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 141 749 126 561
Forutbetalt forvaltningsarvode 138 200 127 503
Forutbetald kabel-tv-avgift 30123 29973
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1498 1 498
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 311 569 285 534
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 36247 232 37 106 940
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 =767 940
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —832 281 —750 000
Langfristig skuld vid arets slut 35414 951 35589 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,29% 2024-12-20 767 940,00 —658 232,00 109 708,00 0,00
SWEDBANK 4,29% 2027-06-23 1755 000,00 0,00 36 000,00 1719 000,00
SWEDBANK 3,12% 2027-12-22 0,00 658 232,00 0,00 658 232,00
SWEDBANK 3,13% 2028-03-24 6 790 000,00 0,00 140 000,00 6 650 000,00
SWEDBANK 3,82% 2029-04-25 6 159 500,00 0,00 127 000,00 6 032 500,00
SWEDBANK 3,21% 2030-03-25 6 790 000,00 0,00 140 000,00 6 650 000,00
SWEDBANK 3,84% 2031-04-25 6 159 500,00 0,00 127 000,00 6 032 500,00
SWEDBANK 2,41% 2032-01-23 8 685 000,00 0,00 180 000,00 8 505 000,00
Summa 37 106 940,00 0,00 859 708,00 36 247 232,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 832 tkr kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 325 tkr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21 000 21 000
Upplupna réntekostnader 126 558 129 158
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 961 0
Upplupna elkostnader 95 666 112 114
Upplupna vattenavgifter 17 292 14 156
Upplupna styrelsearvoden 83 600 83 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 45119 43902
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 245 021 403 815
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 659 217 807 345
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 38 145 000 38 145 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Peter Lindstrom Laila Hansen
Harry Nekkd Tom Boberg
Anders Lindqvist

Var revisionsberattelse har ldmnats

RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Holmqvist Jane Vinberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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PETER LINDSTROM
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Revisor
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De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v

<

Penneo dokumentnyckel: WEOSU-BXTLM-F6DDJ-HXNMR-8QKAI-KDBSS



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JANE VINBERG

Revisor

IP: 81.225.XXX.XXX

Serienummer: 062760794e88af]...]12cd79e30663d9 'r,
2025-04-02 14:18:49 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: WEOSU-BXTLM-F6DDJ-HXNMR-8QKAI-KDBSS



REVI
SORS
CENT
RUM.

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Brastad Berget

Org.nr 769608-6789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Brastad Berget for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-

visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pad misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Brastad Berget for ar 2024 samt av forslaget till dis-
positioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallan-
den som &r vdsentliga for verksamheten och dédr avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Lysekil den dag som framgér av véra elektroniska
signaturer

Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor

Jane Vinberg
Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Martin Nils Rune Holmqvist

Undertecknare
Serienummer: 77115f322f7cdf]...]7933511e3e471 ",

IP: 84.217.XXX.XXX
2025-03-31 12:09:52 UTC BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

JANE VINBERG

Undertecknare

IP: 81.225.XXX.XXX

Serienummer: 062760794e88af]...]12cd79e30663d9 ",
2025-04-02 14:13:50 UTC
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Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

<
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RBF Brastad Berget Coelen or RBF Brasa Borget

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: %
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl
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