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l‘ Riksbyggen

Féreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Foreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Brastad Berget.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséttning, till fireningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och/eller fritidsboende, om inte annat avtalats, och i
frekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden,

Fiéreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hillbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Lysekil kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
. Uppldtelse och utdvande av bostadsrétt sker p de villkor som anges i
- upplatclscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
. dock fiven omfatta mark som ligger 1 anslutning till fireningens hus, om marken ska
© anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset,

'§3  Definitioner

- Med hostadsriitt avses den riitl i [ireningen som en medlem har till f5ljd av upplatel-

| sen.

En lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

. ligenhet som helt eller inte ll oviisentlig del 4r avsedd att anviindas som bostad. Med
- lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till ligenhet kan hora mark.

. Medlem som innehar bostadsréitt kallas bostadsriitishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsrétt i foreningen till
t6ljd av upplatelse frin fireningen eller som Overtar bostadsritt | freningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allménna bestammelser om medlemskap

- Fraga om att anta medlem i freningen avglrs av styrelsen med iakttagande av be-
stammelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till fireningen, avgéra
frigan om medlemskap.

. Medlemskap far inte viigras pd grund av kiin, konséverskridande identitet eller
. uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsiittning,
- sexuell laggning eller dlder,
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. Annan juridisk person dn kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bo-
- stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

&6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsrait

. Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt far inte vigras intriide 1 foreningen om de vill-

. kor for medlemskap som anges i dessa stadgar fir uppfyllda och fireningen skiligen
bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid forviry av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som ska anviinda
Kigenheten som permanent- eller fritidshoende. Vid andelsfirviiev, diir bostadsriitten
efter forviirvet innehas av forilder/forlildrar och barn, dger dock styrelsen riitt ant
bevilja undantag och bevilja medlemskap 4l Mrvrvare som infe avser all anviinda
ligenheten som permanent- eller fritidsboende forutsatt att nagon av andelsiigarna
avser att gbra si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka
medlemskap vid andelsférviry.

- Den som forviirvat andel 1 bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
- forviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pi vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, galler dock vad som angesi2

- kap. 3 och 5 §§ bostadsriiltslagen.

- OOm en bostadsriitt har Svergétt till bostadsriittshavarens make tir maken inte viigras
intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras ndr bostadsedn till en bostadsli-
genhet dverghit 1ill annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren vid overgiangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna, I upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
- eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser sami de belopp som ska
. betalas i insats, drsavgift och 1 frekommande fall upplitelseavgift.

58 Férhandsavtal

' Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingé avtal
. om att i framtiden uppléta lgenhet med bostadsratt. Eit sidant avial kallas fiir-

- handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
- Ett avtal om Bverlitelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
- skrivas under av siiljare och kiipare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
- lagenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
- vid byte eller gava.

- En dverlatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
. ogiltighet inom tva &r frin den dag da dverlitelsen skedde, #ir riitten till shdan talan
. forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av kGpehandlingen kommit Gverens om ett annat
- pris in det som anges i kpehandlingen, dr den Sverenskomimelsen ogiltig. Mellan
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| siljaren och koparen giller i stallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far

. dock jimkas, om det ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till kbpehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhdllanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vigrat mediemskap
En tverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergitt till viigras medlemskap i
ftireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsaljning enligt § kap. bostadsrittslagen. Om férviirvaren i sadant fall viigras
. intride i [Oreningen ska [Breningen lGsa bostadsritten mot skilig ersiitining, utom i
. fall da en juridisk person enligt § 11 andra styeker fir widva bostadsriitten utan att
. vara medlem.

. En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket &r ogiltig om fGreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11  Sirskilda regler vid évergang av bostadsratt
. Nir en bostadsriitt Sverldtits frin en bostadsriittshavare till en ny innchavare, far
. denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
. bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

* En juridisk person far utfiva hostadsriitten utan att vara medlem i fGreningen om den

. juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsalining eller

. tviingsforsiilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen och dé hade pantriitt i bostadsriitten.
. Tre (3) &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
© (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i Dreningen
. har forviirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

. bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsratislagen fir den juridiska

. personens rikning.

. Ett dédsho efter en avliden bostadsriittshavare fir utbva bostadsrfitten utan att vara

. medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dddsfallet far fSreningen uppmana dodsboet att

i inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
! viigras intriide 1 fiveningen, har firvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om

. uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.

- bostadsrittslagen [Ur dddsboets riikning.

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forviry och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forviirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vagras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostads-

- rattslagen for forvarvarens rikning.

. En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse ffrviirva en bostadsedit till en bostadsligenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

I, forvdry vid exekutiv forsilining eller tvangsforsilining enligt 8 kap.
_ bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller
- 2. forvdry som giirs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter vergang av bostadsrétt

' Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
. frén vilken bostadsriitten har Gvergdtt hade mot bostadsréittsfGreningen.

- Niir en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
¢ liknande forviiry, svarar dock forviirvaren fillsammans med den fran vilken

. bostadsriitten Svergatt fir de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsritten,

| §13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar ftir &tgfirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten,

§14  Avsigelse av bostadsratt

. En bostadsriittshavare fir avsfiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) Ar frin

. upplatelsen och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
. sHigelse ska ghiras skriftligen hos styrelsen.

| Vid en avsiigelse Sverglr bostadsriitten till féreningen vid det manadsskifte som in-

' tréffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie
. som angetts i denna. Bostadsriitten Gvergér till fireningen utan erséitming till
. bostadsriittshavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet

. Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska

. betalas innan ligenheten fir tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
¢ frén anmaning, fir fGreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
o tilltefitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har féreningen vt till

. ersdittning fiir skada.

| Avgifter till foreningen

§16  Allmént om avgifter till féreningen

. For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
| kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgifi, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse.

Freningen fir i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for Atgirder som foreningen ska
- vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining,

Insats, drsavgift, dverlitelseavgift, pantsiittningsavgifl, upplitelseavgift samt avgifi
* for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av foreningsstimma.

' Beslut om #ndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

. Lédgenheten far inte tilltridas forsta gingen forréin faststilld insats och i forekom-
- mande fall upplatelseavgiit inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
| nat.
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§17  Arsavgift och andelstal
Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgitien. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens
ekonomi ir langsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter | firhéllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt 1 den uppmitta
firbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
fisljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering
Om genom miitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fiirdelas pa samtliga

eller vissa ldgenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostmader genom sérskild
debitering.

Om det for nigon kostnad dr uppenbart att viss annan firdelningzsgrund #n andelstal
héir tillimpas har styrelsen ditl ati besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestdmt annat ska hostadsriittshavarna betala drsavgill 1 (Orskott

fisrdelat pA méanad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermfnads biirjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor. anses beloppet ha
- kommit fiireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pd avgifien genom en standardiserad betaltjinstiGsning, anses
beloppet ha kommit fireningen tillhanda nédr betalningsuppdraget togs emot av

- betaltjinstférmedlaren.

* Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfbr rubbning av det inb8rdes fBrhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
kréivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, iiven om Gvriga
bostadsréittshavares inbérdes firhillande rubbas pga. upplitelsen s linge inte ndgon
av Gvriga bostadsriittshavare far en hiigre drsavgift in tidigare. Styrelsen far besluta
om #ndring av andelstal som inte medftr rubbning av inbordes fiirhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat iger foreningen réitt att vid Sverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat Ager fireningen rétt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantséttaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1,5) procent av gilllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer f8reningen riitt att vid upplételse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ér fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10 procent av
géllande prisbasbelopp fir aret Fgenheten dr uppléiten @ andra hand. Om lEgenheten
upplats under del av ir berliknas den hiigsta tillama avegiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr uppléten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning
Om inte drsavgiften eller annan avgift till fireningen betalas i viitt tid ughr drisjs-

malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsritishavaren diven betala pAminnelseavgifi samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiitming for inkassokostnader med mera.

§20 Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom

upplitelse av parkeringsplats, extra firridsutrymme och dylikt erlfiggs slrskild
ersdttning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifiming.

§21 Féreningens legala pantrétt

. Fireningen har pantritt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av

- insats, firsavgift, upplitelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplitelse. Vid utmitning eller konkurs jamstdlls sidan pantratt med

- handpantriitt och den har foretriide framfir en pantriitt som har upplétits av en

- innchavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22 Avsett &andamal

. Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fir ndgot annat findamaél din det

. avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
fir foreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

' Det avsedda indamilet med en bostadsliigenhet i fireningen ir permanentbostad
och/eller fritidsbostad for bostadsrittshavaren sdvida inte annat sarskilt anges i upp-
litelseavialet.

. Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
- anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
- nfigol annat har avialats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan freningens tillstind, anviinder ligenheten for
annat n avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren foér nedan angivna kostnader
savida inte annat avialats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett &ndamal,
= kostnader for &ndringar i ligenheten som péfordras av berfirda myndigheter,
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» tkade kostnader for féreningen som filjer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt
o  kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

| Nir bostadsriittshavaren anviinder lgenheten ska han eller hon se till att de som bor i

- omgivningen inte utséitts for stdmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan

~ eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas.

. Bostadsriittshavaren ska fven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset. Om

. foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter

. dessa.

' Bostadsrittshavaren ska héilla noggrann tillsyn éver att ovan angivna Aligganden
. fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

- Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
. ge bostadsriittshavaren tillsligelse atl se till att stirningarna omedelbart upphiir,
j och
- 2. om det ir friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnfimnden i den kommun
dir lagenheten &r beligen om stémingarna.

- Vid storningar som ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining har
. fireningen riitt att sga upp bostadsriittshavaren utan tillsiigelse.

' Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ert foremal ar
behiiflal med ohyra B della inbe tus in 1 lgenhelen.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endasi om slyrelsen ger sitl samiycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

. 1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining
enligt § kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

. 2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och/eller fritidsboende och

: bostadsriitten till ligenheten innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska
dock genast underrittas om upplatelsen.

- Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir

. bostadsrattshavaren anda upplata sin l8genhet | andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstind till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsdittshavaren har skl [Gr

- upplitelsen och fireningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

. Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

- | friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det fir
: tillstind endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid,

* Ett tillstand till andrahandsupplételse kan firenas med villkor,
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§25 Inneboende

. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lligenheten, om det kan
- medfora men for féreningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

Underhall av ligenheten

§26  Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenheten med tillhiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hiir till
ligenheten giller samma ansvarsfiirdelning fiir dessa som fiir ligenheten. Med
ansvaret f8ljer sAvil underhélls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren & skyldig att folja de anvisningar som fireningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp. viirme, gas, elektricitet, vatien och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Notera atl elinstallationer som huvudregel enbart fir utfiras av
auktoriserad clinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i ligenheten utfiirs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillgangliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon ir skyldig att t6lja de anvisningar som meddelats risrande skétseln av marken.
Freningen svarar i Svrigt for att fastigheten dr vil underhéllen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriittstillige bir
hostadsrittshavaren teckna ftirsikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omlattar bland annat:

* inredning och utrustning i késk, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten

e viskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt s@tt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

# icke birande innerviiggar

s ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverféring som
endast tjlinar bostadsriittshavarens ldgenhet, till de delar dessa ir synliga i
ligenheten

s ledningar for elekiricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (frén och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))
ligenhetens elcentral (sakringsskap). strémbrytare, eluttag och armaturer
anordningar fr informationstiverfiring som endast tjlinar bostadsriittshavarens
ligenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

o elradiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fiir malning)

« varmvattenberedare (firutsatt ait den inte #ir integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

=  brandvarnare

e eldstider och braskaminer, dock ej tillhirande rokgangar utanfiir ligenheten
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ligenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pé insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gingjtirn och titningslister. Gangjiirm som #r en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Fiireningen svarar fiven fUr ytterdirrens titningslister, som @r en del av
brandskyddet.

* persienner

s clektrisk golvvirme

Bostadsrattshavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig malning och
kittning av yiter-, balkong- och altandtrrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fiinster och diirrar skiits och smérjs fortlpande ach att spaltventiler
rengors.

Bostadsrattshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller
tidigare hostadsréittshavare tillfirt [Hgenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lgenheten &r utrustad med balkong, allan, taklerrass eller uteplals svarar
bostadsriittshavaren fir renhéllning och sndskotining. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens vtskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemérkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsiittshavaren dven se till att avrinning
fiir dagvatten inte hindras. Milning ska ske enligt fGreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrvmmen och kk géller utdver vad som ovan sagts att

hostadsrittshavaren svarar fiir all inredning och utrustning sfsom bland annat:

»  wiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

klmring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitelsporslin

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

= armaturer f0r vatten, kranar inklusive kranbriist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

o kiksflikt, spisképa och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart fr armaturer och
stréimbrytare samt for rengéring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krdver styrelsens tillstind.

o avfallskvamn

§29  Foreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och
installationer firutsatt att fdreningen firsett ligenheten med dessa:
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+ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer {in en ligenhet

o servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

» ledningar for avlopp. gas, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lgenhetsavskiljande eller birande viigg
virmepanna/virmepump
vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fiir mélning)
golvbrunn
yiter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

¢ gangjim vilka &r en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

= fénsterbigar och fénsterkarmar

mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

rokkanaler och rékgangar utanttir lgenheten

postanordningar sisom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

vattenburen golvviirme som #r en del av fastighetens uppviinmningssystem

solceller

staket

B & & & a

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
- Fiir reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
- 1. ‘egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller [rsummelse av

a) négon som hir till hushallet eller som bestker detsamma som giist,

b) nagon annan som ar inrymd i lgenheten, eller

c¢) néigon som utfdr arbete i ligenheten for bostadsriittshavarens rikning.

 Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
- férsummelse av ndgon annan dn bostadsrattshavaren sjilv dr dock bostadsiittshavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsriittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan drjsmél till fGreningen anmiila fel och brister
i sddan [4genhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Féreningen far 4ta sig att utfiyra underhillsatgiird som bostadsrattshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd freningsstimma och bir endast avse

dtgfirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§33  Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt Itstre ska erséttningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetilifillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34  Avhjdlpande av brist pa bostadsriitishavarens bekostnad

' Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfér
 en tillstindspliktig fordndring av liigenheten utan lov (enligt § 36) s& att ndgon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans

; egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som majligt, far freningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens

: bekostnad,

§35  Foreningens ritt till tilitrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har riitt att f2 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fisr att utfiira arbete som fireningen svarar for eller har rétt att utftra
enligt § 34. Niir bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-

. ritten ska tvingsfirsiiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenhelen visas pi
- lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stimre

- olidgenhet iin nidviindigt.

. Bostadsriittshavaren &r skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjandertitten som
. foranleds av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om
- hans eller hennes Eigenhet inte besviiras av ohyra.

- Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten néir freningen har rétt till
- det far Kronofogden besluta om sarskild handrickning.

' §36  Andring av lagenhet

. Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfiira en dtgfird i ligenheten som
. innefaftar

ingrepp i en barande konstruktion,

mstallation eller @ndring av ledningar fGr avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller #ndring av anordning fisr ventilation,

installation eller ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa

: brandskyddet, eller

- 5. nigon annan visentlig forandring av lagenheten.

il ey

Fiir en lgenhet som har sfrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
. konstmiirliga viirden kriivs alltid tilistand for en dtglird som innebiir aft ett sidant viirde
. paverkas.

¢ Styrelsen fir bara viigra att ge tillstind till en &tgiird som avses i forsta stycket om

. Atglirden dr till pataglig skada eller oldigenhet fir fireningen. Ett tillstind fir firenas
- med villkor, exempelvis att bostadsréttshavaren star for de kostnader som atgdrden

' kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren &r missnijd

. med styrelsens beslut fir han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.

. Forndringar i lgenheten ska alltid uttiras fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsriittshavaren béir underhallsansvaret
foir sddana anordningar. Bostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det beh&vs for att foreningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbesiut.
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Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhillsplan for genomfGrande av
underhillet av féreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhdllet av foreningens
fastighet/er med fillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avslittning till fGreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavaras individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrdttande av och
arliga avsiittningar till hostadsriittshavamas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 3% Fdrverkandegrunder

. Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrérts &r, med
de begriinsningar som f8ljer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och flireningen har it

- att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsriittshavaren driijer med atl betala insals eller upplitelseavgift utdver tva
. wveckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgiira sin betalningsskyldighet,

1a Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drlijer med att betala drsavgift eller avgift for
- andrahandsupplatelse, nér det giiller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nir det giiller en lokal mer &n tvi vardagar efter forfallodagen,

2 Olovlig andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
. andra hand,

I 3. Annat dndamal eller inneboende till men for féreningen eller mediem

- om lidgenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsréitishavaren har
. inneboende till men i fireningen eller annan medlem,

4. Ohyra
- om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
+ vardsléshet dr villande till att det finns ohyra i Bigenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drisjsmal underriitta styrelsen om att det
. finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

15 (27
ko 02931 15ERTEIa3 70003 Signetat LH. PL { ’
o LAV B bl R o WL W Signedal L e



5. Vanvard, stérmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

- om lgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsriitishavaren dsidosétter sina

- skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna Asidosétter de skyldigheter som en
. bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vigrat tilliride

. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt § 35 och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt fiir detta,

7. skyldighet av synnerlig vikt
. om bostadsritishavaren inte fullgor en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
| giira enligl bostadsritlslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikl for frening-
- en att skyldigheten fullgbrs,

8. Brotisligt férfarande med mera

. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niiringsverksamhet eller
' liknande verksamhet som #r brottslig eller diir brottsligt frfarande ingér till en inte

' ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

9. Otilldtna om- och tillbyggnader i lagenheten

- om hostadsriitishavaren utan stvrelsens eller hyresnfimndens tillstind utfiir en Atglird
| som anges 1 § 36,

- §40 Hinder fér farverkande

- Nyttjanderditten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av
- ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderiitten till en hostadsligenhet ftrverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39. punkt 7 ovan inte fullgérs, om

- bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
- av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha

' anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller liggas till
- grund fir thrverkande.

§ 41 Mé&ijlighet att vidta rittelse med mera
. Bostadsrattshavaren far inte ségas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
© § 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsligelse sa snart som mdjligt
+ vidtar réttelse,

I fraga om bostadskigenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig

. andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otilldtna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan

. driijsmal ansdiker om tillsténd till upplatelsen/dtgiirden och Fir anstkan beviljad. Vid
. olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste freningen
. sfiga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag

. foreningen fick reda pa férhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frén

. ldgenheten pa den grunden.

. Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt § 39 punkt 5
. fér inte ske forrin socialndgmnden har underrattats.

Vid séirskilt allvarliga stdringar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om ndgon
- tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stdrningar fir uppsigning som giller
. en bostadsligenhet ske utan fiiregdende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
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uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Ritielseanmaning och
- underriittelse till socialnimnden kriivs dock om stSrningarna intréffat under tid da
- lgenheten varit uppliten i andra hand pd sttt som anges i § 24.

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
. 5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren

- till avflyttning, f&r han eller hon inte diirefter skiljas fran ligenheten pd den grunden.

- Detta giller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av sadana strskilt

- allvarliga stSrningar i boendet som avses i § 23 fjlirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om freningen inte har sagt
. upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag da
- foreningen fick reda pé forhéllande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

- En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
- 1§ 39 punkt 8 endast om {Greningen har sagl upp bostadsriitishavaren till avilytining

- inom tvi (2) minader frin det ant freningen fick reda pa forhillandet. Om den

- brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
- samma tid, har fBreningen dock kvar sin rét till uppséigning intill dess att tvé (2)

- manader har gatt fran det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér

andrahandsupplatelse

- Ar nyttjanderfitten enligt § 39 punkt 1 a férverkad pi grund av dréijsmél med

- betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med

. anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyrining, far han eller hon pi

- grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

I. om avgiften - niir det #r friga om en bostadsligenhet — belalas mom {re (3)

; veckor fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underriittelse om mijligheten att i tillbaka
Bigenheten genom all belala avgillen inom denna tid, och

b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har [imnats till

; socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr beldgen, eller

. 2. om avgiften — nlir det ir friga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frin det

: att bostadsritishavaren pa shdant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§

bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka

lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid,

. Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

. léigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
- anges i frsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
. och avgiften har betalats si snart det var mijligt, dock senast nér tvisten om

© avhysning avgdrs i forsta instans.

Férsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
| inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
. forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid
. som anges i forsta stycket 1 eller 2.
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§43  Skyldighet att avflytta
' Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
- 1, 46 eller 8. ir han eller hon skyldig att flytta genast.

. Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,

© far han eller hon bo kvar till det madnadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader
- frdn uppsigningen, om inte ritten dligger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och

. bestimmelserna i § 42 tredje stycket dir tillimpliga.

' Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Svriga
bestimmelser 1 § 42.

§44  Ratt till erséttning for skada vid uppsdgning
© Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen réitt till
ersiittning fiir skada.

§45  Forfarandet vid uppsigning
. En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning
- Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till foljd av uppsfigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsditten (vingsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
: snart som mdjligt, om inte f8reningen, bostadsréittshavaren och de kiinda borgendirer
| vars riftt berlirs av forsiljningen kommer iverens om nigot annat. Forsiljningen far
. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar fiir blivit
. Atgirdade,

Tvingsforsiljning genom{ors av Kronofogden efter anstkan av bostadsrattsfor-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

. Fiireningens angelfigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifi dr att foretrada
. foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

. angeldgenheter skiits pi ett tillfredsstillande séit.

 Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lésa
fragor | samband med sktseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutséttningar skapa
likviirdiga mijligheter for alla att nyttja bostadsrétten,

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for en period av higst tvi (2) 4r. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden #r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fér lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett ir.
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Suppleanter intréider i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid niirmast déirpd foljande ordinarie frenings-
stiimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) [Breningsstimman viiljer tva (2) till sex (6) ledamiter samt minst tva (2) och
higst scx (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant fr:

1. Medlem i féreningen

2. Person som Lillhér medlems familjehushdll och dr permanent- eller fritidsboende i
féreningens hus

3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behtrig att vara ledamol.

- Den som #r underérig, i konkurs, har nfiringsfirbud eller har fiSrvaltare enligt 11 kap.
- 7§ foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

548 Ordféirande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiiter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
fisreningsstimman cller i ansluting till extra threningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sidan stimma. Om stimman valjer att utse ordftrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamter ulse en vice ordftrande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forckommande fall,
elanliggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantriaden
Ordftranden ska se till att sammantride halls néir s3 behovs.

. Styrelseledamot har riiit att begfira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
. framstiillas skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordftranden & om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla

: styvrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
. Styrelsen &r beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter ar nérvarande vid
sammantriidet. Mer &n hilften av de nirvarande ledaméterna méste rista fGr ett besiut
. for att det ska bli giltigt. Vid lika r8stetal har styrelsens ordforande utslagsrast.

Om alla ledamter inte dr ndrvarande maste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet
. ledamiiter (dvs. mer #n 1/3 av s manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
- ha rostat for beslutet.

" Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
- grund av jiv) méste en ny beddmning av beslutsfirheten goras.
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. Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamditer, for det fall det &r
- mijligt, har

- 1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och

- 2. fan ett tillfredsstiillande underlag for att avgiira drendet.

- Styrelsen eller en stillfbretriidare fir inte fSlja sidana fSreskrifter av foreningsstim-
- man som star i strid med bostadsréittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
. dessa stadgar.

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

- justeras av ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
. har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

- Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges1
. protokollet. Styrelscledaméterna har rétt att fi avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska fSras § nummerfljd och forvaras pa betryggande sétt.

- Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
- protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
- protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritl.

Beslut om bostadsréttstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta att
teckna firsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrattstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtréft med mera

Styrelsen eller annan sl Gretriidare fOr foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendom eller tomiriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till-
och/cller ombyggnad av féreningens egendom utan fireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjfinster. Har stiimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fér styrelsen fGrldnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Fireningens firma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet. av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§55  Besikiningar
Styrelsen ska fortliipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som fireningen har underhéllsansvaret fér och i arsredovisningens
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forvaltningsberfittelse avge redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgérder av strre omfattning,

§56 Likhetsprincipen

* Styrelsen eller annan stéllfretriidare f6r foreningen fir inte fireta en handling eller
* annan dtgird som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon
. annan till nackdel fir fireningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma (4rsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista
ordinarie stimma (drsstimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift ir att firesla valbara och lEmpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstamman ska vélja. Darutover ska valberedningen
ftiresld arvoden och ev. andra ersitiningar till styrelseledamter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra frtiroendevalda.

Féreningsstamma

§ 58  Nér stdmma ska hallas

- Ordinarie fireningsstimma (drsstimma) ska hillas mom sex (6) manader efter

. utgdngen av varje rdkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
| tverlimnat sin berdittelse.

- Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att halla fireningsstimma fre niista
- ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven héllas nir det f&r uppgivet andamal

. skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga riistherfittigade

- medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tvé (2) veckor frén den dag da sadan begéran
: kom in till fisreningen.

- Foreningsstimman ska hillas pd den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
- besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
ska héllas helt digitalt stiills sfrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen Gppen fir
utomstiende utan sdrskilt stimmobesiut. Ombud, bitraden och andra
stimmofunktiondirer har alltid rfitt att nfirvara vid f8reningsstimman.

§59  Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska [Grekomma:

a) Stimmans Gppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stBmmoordfGrande

d) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokoliftrare
¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av ristriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning
k) Beslut om resultatdisposition
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1) Friga om ansvarsfrihet fr styrelseledambterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arveden och andra eventuella erséttningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftirande

p) Val av styrelseledamter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

8) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid cxtra féreningsstiimma ska firutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ord{Grande eller, vid frfall {Gr denne; annan
person som styrclsen dértill utser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fiirdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stimman anslis digitalt eller pa vil synlig plats inom freningens
fastighet. Darutdver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/hrevlidor/fastighetshoxar cller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan posladress ska kallelsen 1 stiillet skickas dit. I vissa
sdrskilda fall stalls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna ¢ller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska firekomma till behandling vid stimman. Om ftrslag till ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslis tas bort ska fiven detta framgd. Om [Greningsst@mman ska
héllas digitalt ska kallelsen innchélla uppgift om hur medlemmarna ska gé till viga
For att delta och for att rilsta.

: Om det kelivs fiir att fireningsstiimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

- stimmor far kallelse till den senare stimman inte utférdas innan den forsta stamman
- har hillits, | en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den fiirsta stimman har

- fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fre stimman, varvid det eller de drenden for vilka
staimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller iven om freningsstimman
ska behandla

1. en friga om findring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
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3. en friga om att foreningen ska gi upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sérskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sdsom e-
post. | vissa siirskilda fall stiills dock hisgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och &r:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid &n vad som bestamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sérskilda stadgefindringar som Okar medlemmarmas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller rétten till tillgngar vid fSreningens uppldsning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar fir fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
fireningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brev]ador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stéllet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fi visst &rende behandlat vid ordinarie flireningsstimma ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluis om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62  Rdstratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriiet
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksi endast en riist. Om flera medlemmar gemensamt fger flera
bostadsritter kan de dock avlagga en rost var.

Réstriitt pa freningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid fdreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten ghller hsgst ett (1) &r frin utfirdandet.

Medlem far {Gretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medlem.
Medlem fir medftira ett valfritt bitriide.

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstiimmans mening &r den som har fatt mer fn hilfien av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfGranden bitrlider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning.

Férsta stycket giller inte for sddana beslut som foir sin giltighet krfiver stirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande réstberiittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.
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§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fiir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pé en fUreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakuagits:

- 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebér ndring av nagon insats och medfr rubbning av det inbdrdes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berbrs av

- d@ndringen ha gitt med pé beslutet, Om enighet inte uppnis, blir beslutet finda giltigt
- om minst tvé tredjedelar av de berbrda bostadsriitishavarna har giit med pd beslutet
- och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

-1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebér en okning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

- inbGrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om
- enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
' har giitt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

. Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

. niigon bostadsrittshavare.

. 2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrittsldgenhet

- Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att

. {oriindras eller 1 sin helhet behfva tas 1 ansprik av fGreningen med anledning av en

- om- cller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet, Om

- bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke fill &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
. minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pé beslutet och det dessutom har

- godkints av hyresnimuden.

' 3. Utvidgning av fareningens verksamhet

- Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
- av de riistande ha gitt med pd beslutet.

- 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér dverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
+ eller flera ligenheter som #r upplaina med bostadsriitt, ska beslutel ha fatlats pa det
. siitt som giiller fiir beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §8 lagen (2018:672) om

| ekonomiska freningar, Minst tva tredjedelar av bostadsrBttshavarna i det hus som
. ska twerlfitas ska dock alltid ha ghitt med pé beslutet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
firhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjiirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplatelse av bostadsrétter, dven om Ovriga
bostadsriittshavares inbéirdes firhillande rubbas pga. upplitelsen si l&nge inte nigon
av Ovriga bostadsrittshavare far en hijgre arsavgift fin tidigare.

: Féreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind
- for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,
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§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om ndring av fSreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberdittigade ir
. ense om det. Beslutet dr diven giltigt, om det fattas av tvi pa varandra foljande

. foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hidgre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med ph beslutet.

© Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

" Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgdngar vid dess
- upplisning inskréinks, fordras att samtliga ristande pd den senare stimman gétt med
- pé beslutet.

* Ett beslut som innebdir att en medlems riilt att Gverlta sin bostadsritl inskriinks r
- giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gitt med
. pA beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéiver vad som krfivs enligt ovan giiller fir att beslutet ska vara siltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

- Etl beslut om findring av sladgarna ska genast anmiilas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Réikenskapsar

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden frén och med | januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och férdelning av Sverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till fSreningens revisorer
Gverldmna en Arsredovisning innehillande forvaliningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Siverskott | fisreningens verksambet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och fireningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma fiir tiden fram till dess niista ordinarie stimma hillits
tvé (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant béir vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses foir den
revisorn.

§68 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska freningens
. arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens ftrvaltning. Revisorerna ska filja
de sérskilda foreskrifter som beslutats pd fireningsstdmman, om de inte strider mot

. lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
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. Revisorerna ska for varje rilkenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska
. freningar foreskriven revisionsberiitelse till fireningsstamman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse diiriiver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Fr det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
. Styrelsens Arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
- ytrande Sver revisionsbherfittelsen ska hillas tillgiingliga, i fysisk eller digital form,
» for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman, Handlingarna ska skickas ut
- fysiskt till den medlem som si begiir.

Ovrigt

§7M Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

For medlemskap i1 Riksbyggen ekonomisk férening krivs att bostadsrittsféreningen 4r
medlem i intressefBreningen f&ir Riksbyggens hostadsriittsfireningar dér
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsdgare i Riksbyggen
ckonomisk frening.

Beslut som innebdir att fiireningen inte lngre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostherittigade ar ense om det. Beslutet ir
fiven giltigt, om det har fattats pd tvA pd varandra fiiljande fGreningsst@immor och
minst 2/3 av de réstande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pé vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjiilpmedel sfisom e-post till de medlemmar som uppgivit cn e-postadress
och samtyckt dértill.

§73  Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskoit tillfalla bostadsritishavarna och fiirdelas 1 forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som réir freningens verksamhet giller uttver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fGreningens
verksamhet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma aft st i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovansthende stadgar antogs vid freningsstimma
den 10 juni 2024 samt 22 september 2024,
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= PR = e’ W oo - Sl -



Riksb
N e

Brastad 22 september 2024

W

/ ol IR .
BAcr Lingichedn LASIA HBNSEN
Namnfirtydligande NamnfBrtydligande

Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt

Trafrsaktion 09221 15ARTEIEST0093

P Signedat LH PL
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