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|
Styrelsen for RBF Kvarnberget far

Forvaltningsberattelse e

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till -5 260 632 kr.
Foreningen har sitt site i Lysekils kommun.

Arets resultat visar ett underskott pa 292 tkr men #r 1 427 tkr hogre jimfort med foregdende &r. Detta beror frimst pa
minskade kostnader for underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger ej full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 220% till 78%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nista ars
amortering) har fordndrats under aret fran 570% till 765%.

I resultatet ingér avskrivningar med 262 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —30 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Kronberget 1:183 Lysekils kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 40 lagenheter.
Byggnaderna ar byggda 1960 och renoverade 1990. Fastighetens adress dr Kvarnberget 1 och 2 i Lysekil.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam med Gallagher som forsédkringsméklare.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kdk 18
3 rum och kok 14
Total tomtarea 4 817 m?
Bostéder bostadsratt 2 467 m?
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Arets taxeringsvirde 30200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 30 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Elleverans LEVA
Hisservice Schindlers Hiss AB
Kabel-TV Tele2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 129 tkr och planerat underhall for 636 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under hosten 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 720 tkr (292 kr/m?)
per ar for de nirmaste 30 aren. Avsittning till underhallsfonden har under verksamhetsaret gjorts med 693 tkr (281
kr/m?). Budgeterad avsittning for kommande verksamhetsér dr 693 tkr (281 kr/m?). Behéllningen i underhallsfonden
per 2024-12-31 uppgér till 890 488 kr (361 kr/m?). Utifran gillande underhallsplan kommer den arliga avsittningen till
underhallsfonden att behova ses 6ver och dkas pa sikt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Renovering tvittstuga 2 2014
Flaktaggregat och kokskapor 2015
Renovering fasad och skorsten 2018
Byte entrépartier 2019
Byte termostatventiler 2022
Ombyggnation undercentral 2023
Relining avloppsledningar 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer VA/Sanitet 597 291
Installationer varme 20234
Installationer lassystem 18 793
Planerat underhall Ar

Byte tvittmaskin 2025

Byte virmepump 2025

Byte takpapp 2025

Byte virmepump 2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ringberg Ordforande 2026
Anna Karlsson Sekreterare 2026
Lars Martin Arendal Vice ordférande 2025
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Grundén Suppleant 2026
Marianne Tollesby Suppleant 2025
Ake Andreasson Suppleant 2025
Kristian Béackstrom Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skdvde AB, huvudansvarig

Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2025

Annika Nordberg Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Norén 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inger Frankelov 2025

Lars-Erik Gotthard 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2024-01-01 dé den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 6%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 verlatelser av bostadsrétter skett (féregdende ar 4 st.)

410
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 2073 1971 1 895 1 886 1 858
Resultat efter finansiella poster* —292 -1719 143 174 183
Resultat. exkl. avskrlvnlngar men inkl 723 2019 105 437 196
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 13574 14 045 15 805 15 698 15529
Soliditet %* 5 7 17 16 15
G o .
Lolledltht /o 1nklus.1.ve ] 73 220 90 ) )
l&neomsittningar nastkommande ar
R .
Likviditet % exklusive , 765 570 908 855 798
laneomsittningar ndstkommande ar
. o
Aﬂrsavgfpgndel i % av totala 100 99 99 99 100
rorelseintikter*®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 239 799 768 764 753
bostadsratt*
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 332 307 298 339 300
Energikostnad kr/kvm* 179 169 167 165 153
Underhallsfond kr/kvm 361 338 961 924 802
Sparande kr/kvm* 246 265 249 177 215
Rénta kr/kvm 131 121 93 102 102
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5136 5150 5168 5184 5201
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 6,1 6,4 6,7 6,8 6,9
* obligatoriska nyckeltal
1400
1200
1000
800
600
400
e B :
200
v 2024 2023 2022 2021

— Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets forlust

Arets resultat visar ett underskott pa 292 tkr. For att klara framtida ekonomiska dtaganden kommer arsavgifterna att
héjas med 6% vid ingangen av 2025. Foreningen har ett sparande pa 246 kr/kvm och det rekommenderade sparandet
enligt underhéllsplanen uppgér till 281 kr/kvm. Det ar viktigt att foreningen efterstrévar ett positivt kassaflode.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 122 825 833 806 1698 287 ~1718978
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1718 978 1718 978
Reservering underhallsfond 693 000 ~693 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —636 318 636 318
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Overforing frin
uppskrivningsfonden 0
Avrets resultat —291 655
Vid érets slut 122 825 890 488 =77 373 —291 655

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —20 692
Arets resultat —-291 655
Arets fondreservering enligt stadgarna —693 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 636 318
Summa =369 028

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 369028

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2072 662 1975 785
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 11 392
Summa rorelseintikter 2072722 1987177
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1459 042 -2 855199
Ovriga externa kostnader Not 5 —341 860 —320 074
Personalkostnader Not 6 —44 218 —43 732
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —262 063 —262 063
Summa rorelsekostnader -2 107 183 -3 481 068
Rorelseresultat —34 461 —1 493 892
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1200
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 66 086 73 148
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —323 280 —299 434
Summa finansiella poster —257 193 —225 086
Resultat efter finansiella poster —291 655 -1718 978
Arets resultat -291 655 -1718 978
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11221126 11 483 190
Summa materiella anléiggningstillgidngar 11 221 126 11 483 190
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 60 000 60 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anliggningstillgangar 11 281 126 11 543 190
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 15 838 15491
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 169 536 70 441
Summa kortfristiga fordringar 185374 85932
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2107 299 2415 833
Summa kassa och bank 2107 299 2 415 833
Summa omsittningstillgangar 2292674 2 501 765
Summa tillgangar 13 573 800 14 044 954
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 825 122 825

Fond for yttre underhall 890 488 833 806

Summa bundet eget kapital 1013 313 956 631

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =77 374 1 698 287

Arets resultat —291 655 —-1718 978

Summa fritt eget kapital -369 028 —20 692

Summa eget kapital 644 284 935 939
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 000 000 11 970 000

Summa langfristiga skulder 10 000 000 11 970 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 670 000 740 000

Leverantorsskulder Not 17 64 549 43733

Skatteskulder Not 18 3941 5469

Ovriga skulder Not 19 17 774 19 206

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 173 251 330 607

Summa kortfristiga skulder 2 929 515 1139015

Summa eget kapital och skulder 13 573 800 14 044 954
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —34 461 —1493 892
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 262 063 262 063
227 602 —1 231 828
Erhéllen rénta 66 086 74 348
Erlagd rinta —325574 =307 007
ot
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —99 442 60 466
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —137 206 6222
Kassafléde fran den l6pande verksamheten —268 533 -1 397 801
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =40 000 =40 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —40 000 —40 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -308 533 -1 437801
Likvida medel vid arets borjan 2415833 3 853633
Likvida medel vid arets slut 2107 299 2415833
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

0
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2069316 1970 796
Pantforskrivning- och dverlatelseavgifter 1434 4989
Avgift andrahandsuthyrning 1912 0
Summa nettoomsittning 2072662 1975785

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 11 332
Ovriga rérelseintikter 60 60
Summa ovriga rorelseintakter 60 11 392

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —636 318 —2 098 365
Reparationer =129 006 —87 537
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —65 200 —63 560
Forsakringspremier —47 619 —40 183
Kabel- och digital-TV —36 128 —33 924
Aterbiring fran Riksbyggen 400 2900
Systematiskt brandskyddsarbete =5351 -13 129
Obligatoriska besiktningar =20 404 =20 098
Sno- och halkbekdmpning —12 500 —12 507
Forbrukningsinventarier -2 677 —5243
Vatten —137 796 —119 854
Fastighetsel —48 898 —65 226
Uppvéarmning —253 906 —232 353
Sophantering och atervinning —60 158 —60 157
Forvaltningsarvode drift -3 481 -5964
Summa driftskostnader -1 459 042 -2 855 199
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =301 746 —283 268
Arvode, yrkesrevisorer —20 546 —14 755
Ovriga forsiljningskostnader —-1031 0
Ovriga forvaltningskostnader —6 815 —9 345
Kreditupplysningar 0 —27
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 464 —4 988
Representation =510 -1 161
Kontorsmateriel -3162 —150
Medlems- och foreningsavgifter —1 880 —1 880
Bankkostnader -3 705 -3 701
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa ovriga externa kostnader -341 860 -320 074
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =21 000 —21 000
Sammantrédesarvoden —11 600 —13 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Sociala kostnader -8 618 -9 132
Summa personalkostnader -44 218 -43 732
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstililgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —262 063 —262 063
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-262 063 —262 063
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen ek. forening 0 1200
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1200
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 165
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 65 761 72 701
Ovriga rénteintikter 325 282
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 086 73 148
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —323 280 -299 416
Ovriga riantekostnader 0 -18
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -323 280 =299 434
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 066 163 24 066 163
Mark 240 000 240 000
24 306 163 24 306 163
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 306 163 24 306 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 822 973 -12 560 973
-12 822 973 -12 560 973
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =262 000 =262 000
-262 000 —-262 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =13 084 973 -12 822 973
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 007 381 11 483 190
Varav
Byggnader 11221 190 11243 190
Mark 240 000 240 000
Taxeringsvarden
Bostider 30 200 000 30 200 000
Totalt taxeringsvarde 30200 000 30200 000
varav byggnader 24 400 000 24 400 000
varav mark 5800 000 5800 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening Bohus Alvsborg 60 000 60 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 60 000 60 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15 838 15491
Summa ovriga fordringar 15838 15491
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 53334 47619
Forutbetalda driftkostnader 27 358 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 668 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9177 9 009
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 13 813
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 169 536 70 441
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8298 8298
Bankmedel 2 019 956 2204 195
Transaktionskonto 79 044 203 339
Summa kassa och bank 2107 299 2415833
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 12 670 000 12 710 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =40 000 -40 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 630 000 -700 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 000 000 11 970 000
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-06-19 700 000,00 —700 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,39% 2025-03-28 0,00 700 000,00 0,00 700 000,00
SWEDBANK 1,28% 2025-05-23 2010 000,00 0,00 40 000,00 1 970 000,00
SWEDBANK 4,35% 2026-02-25 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 1,72% 2027-02-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 12710 000,00 0,00 40 000,00 12670 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som korfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld,
12 470 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbanks 1an om 700 000 kr och 1 970 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 64 549 0

Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 43 733

Summa leverantérsskulder 64 549 43 733
Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 3941 5469

Summa skatteskulder 3941 5469
Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 17774 19 206

Summa évriga skulder 17774 19 206
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 44 261 46 555
Upplupna driftskostnader 0 11 477
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4 684 0
Upplupna elkostnader 4757 9 887
Upplupna vattenavgifter 11 811 20 635
Upplupna virmekostnader 31379 68 296
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 76 359 173 756
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 173 251 330 607
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hékan Ringberg Anna Karlsson
Lars Martin Arendal Anders Lindqvist

Var revisionsberattelse har ldmnats

Louise Ekstrom Annika Nordberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
RevisorsCentrum i Skovde AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RBF Kvarnberget

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Kvarn-
berget for rakenskapsar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déiribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: MYA5W-78723-VGIRE-653QE-L8V65-AZLNL



REVI
SORS
CENT
RUM.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Kvarnberget for ra-
kenskapsér 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Det registre-
rade revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som regi-
strerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma foéreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar av-
steg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde & Lysekil den dag som framgar av elektroniska under-
skrifter

RevisorsCentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Annika Nordberg
Fortroendevald revisor
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