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Styrelsen for Brf Flaggatan i Lysekil

F 6 rva I t n i n g S b e r étt e I s e J:LZ{ ZZ:ZZ;? g}i;;rdtta drsredovisning for

2025-01-01 till 2025-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-09.

Foreningen har sitt séte i Lysekils kommun.

Avrets resultat uppgar till -230 tkr (f.g ar -263 tkr).

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger ej full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet (inklusive laneomf6rhandlingar) har under &ret fordndrats fran 14% till 156%.
Foreningens likviditet (exklusive laneomférhandlingar) har under éret forandrats fran 302% till 156%.
Kommande verksamhetsar har féreningen inga lan som ska omsttas.

I resultatet ingér avskrivningar med 354 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 125 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Kyrkvik 1:158 i Lysekils Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 16 ldgenheter
samt ett gemensamt gérdshus. Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastigheternas adress &r Stora Kyrkogatan 7 samt

Flaggatan 1 och 3, 453 30 Lysekil.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 7
3 rum och koék 6
4 rum och kok 2
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 14
Antal garage 10
Antal p-platser 8
Total tomtarea 2 166 m?
Total bostadsarea 1128 m?
Arets taxeringsvirde 22170 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 21 170 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia TV, bredband, telefoni
Trygg-Hansa Forsdkring

Leva i Lysekil AB Elhandel och fjéarrvéarme
Rambo AB Renhéllning

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 11 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under véren 2021 och visar ett underhéllsbehov pa 420 tkr de ndrmaste
6 &ren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 70 tkr (62 kr/ m?). Avséttning till underhallsfonden for
verksamhetséret har skett med 293 tkr (260 kr/ m?). Kommande verksamhetsér har féreningen budgeterat en avséttning
pa 293 tkr (260 kr/ m?). Underhdllsplanen kommer nésta ar att anpassas efter K3-regelverket och storre
underhallskostnader kommer fortséttningsvis att kunna behandlas som investering och aktiveras i balansrdkningen.

Foreningen planerar att utfora nedanstaende underhall.

Planerat underhall Ar

3 | ARSREDOVISNING Brf Flaggatan i Lysekil Org.nr; 769633-9766
Dokument-ID09222115557578775559

Signerat JT, JC, MA, PA, LE




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Creutz Ordférande 2026
Per Alfredsson Sekreterare 2027
Morgan Andersson Ledamot 2027
Jens Trygg Ledamot 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Louise Ekstrom

Valberedning

Auktoriserad revisor

2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Monica Stjernqvist
Katarina Purvin Gustavsson

2026
2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen installerat laddstolpar till en kostnad pa& 213 222 kr. Man har &dven erhallit ett
bidrag frén Naturvéardsverket for installationen pa 108 535 kr. Foreningen har dven blivit registrerad for
momsredovisning. Under rakenskapséret har inga 6vriga hiandelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett
sdtt som visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 23 personer.

Foreningens &rsavgift éndrades senast 2025-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1 %

fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 723 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 902 897 812 777 770
Resultat efter finansiella poster* —230 —263 —257 —254 -218
Balansomslutning 49 840 49 872 50250 50533 50 861
Soliditet %* 75 76 76 76 76
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 156 14 14 12 12
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér 156 302 227 260 260
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintdkter* 90 90 90 90 89
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsratt* 723 716 651 620 614
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 339 318 290 296 307
Energikostnad kr/kvm* 162 153 149 143 145
Sparande kr/kvm* 110 80 85 88 120
Rénta kr/kvm 293 341 294 258 204
Skuldsittning kr/kvm upplaten med
bostadsratt* 10 543 10 609 10 686 10 763 10 832
Réntekénslighet %* 14,6% 14,8% 16% 17% 18%
* obligatoriska nyckeltal
u!-"."-‘."\-\:-.-c_:-\_\_. = .-‘—:..:_ﬂﬁ -ﬁb.‘.:‘
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets férlust
Avrets resultat uppgar till -229 648 kr. For 2025 har foreningen ett positivt kassaflode pa 176 102 kr. For att klara

framtida ekonomiska dtaganden har féreningen hojt arsavgifterna med 1% infor 2026. Det &r av stor vikt att féreningen
efterstrévar ett positivt kassaflode.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 39 120 000 1020 458 2123 585 262 944
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 262 944 262 944
Reservering underhallsfond 293 000 -293 000

lanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat 229 648
Vid arets slut 39 120 000 1313 458 —2679 529 —229 648
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 386 528

Arets resultat —229 648

Arets fondreservering enligt stadgarna —293 000

Summa —2909 176

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2909176

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 901 555 897398
Ovriga rorelseintikter Not 3 2116 4278
Summa rorelseintikter 903 671 901 676
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —382 122 —358 177
Ovriga externa kostnader Not 5 =72 284 =78 157
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 —354 211 —353 339
Summa rorelsekostnader -808 617 —789 673
Rorelseresultat 95 055 112 004
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 5 849 9173
Réntekostnader och liknande resultatposter —330 551 —384 121
Summa finansiella poster —324 702 —374 947
Resultat efter finansiella poster —229 648 —262 944
Arets resultat —229 648 262 944
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 48 940 877 49294 216
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 103 815 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 044 692 49294 216
Summa anliggningstillgangar 49 044 692 49 294 216
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 54223 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 34 239 46 932
Summa kortfristiga fordringar 88 462 46 935
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 406 985 230 882
Summa kassa och bank 406 985 230 882
Summa omsittningstillgangar 795 446 577 817
Summa tillgangar 49 840 138 49 872 033
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 120 000 39 120 000

Fond for yttre underhéll 1313458 1 020 458

Summa bundet eget kapital 40 433 458 40 140 458

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 679 528 —2 123 585

Arets resultat —229 648 —262 944

Summa fritt eget kapital -2909 176 -2 386 528

Summa eget kapital 37 524 282 37 753 930
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 805 633 8 008 551

Summa langfristiga skulder 11 805 633 8 008 551

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 86 676 3958 851
Leverantorsskulder 293 280 33672
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 130 267 117 030
Summa kortfristiga skulder 510 223 4109 553
Summa eget kapital och skulder 49 840 138 49 872 033
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 95 055 112 004
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 354 211 353339
449 266 465 342
Erhallen rénta 7559 5763
Erlagd rianta —321 561 —425 544
1556
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —43 237 —-13 574
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 263 855 12 928
Kassaflode fran den lopande verksamheten 355 882 44 916
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —104 687
Kassaflode fran investeringsverksamheten —104 687 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n =75 093 —86 676
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =75 093 —86 676
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 176 102 —41 760
Likvida medel vid arets borjan 530 882 572 642
Likvida medel vid arets slut 706 985 530 882
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 146
Laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 815 400 807 336
Hyror, garage 60 000 60 000
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Elavgifter 495 0
Pant- och overlételseavgifter 3234 4585
Avgift andrahandsuthyrning 4 426 7477
Summa nettoomsittning 901 555 897 398

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 2116 4278
Summa dvriga rérelseintikter 2116 4278

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —10 891 —276
Forsédkringspremier —24 099 —22 704
Kabel- och digital-TV —55 488 —55 488
Serviceavtal —31 401 —30 938
Obligatoriska besiktningar —15 841 0
Sné- och halkbekdmpning —23 042 —34 677
Forbrukningsinventarier -912 —1390
Vatten —67 616 -58 114
Fastighetsel -36 931 -35279
Uppvérmning =74 627 =79 206
Sophantering och atervinning —40 886 —40 105
Forvaltningsarvode drift -389 0
Summa driftskostnader -382 122 =358 177
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —42 790 —44 594
Arvode, yrkesrevisorer —20 806 -19 994
Ovriga forsiljningskostnader -2 117 -3 093
Ovriga forvaltningskostnader 0 -1 800
Kreditupplysningar —60 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —3234 —4 584
Bankkostnader -3276 —-3292
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa dvriga externa kostnader -72 284 -78 157

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —353 339 —353 339
Avskrivning Installationer —872 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =354 211 =353 339
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 4149 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 1700 9173
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5849 9173
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 50 498 000 50 498 000
Mark 942 000 942 000
51 440 000 51 440 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 51 440 000 51 440 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 145 785 —1792 446
-2145785 =-1792 446
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -353 339 -353 339
-353 339 353 339
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 499 124 -2 145785
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 940 876 49 294 215
Varav
Byggnader 47998 876 48 352 215
Mark 942 000 942 000
Taxeringsvarden
Hyreshus 22 170 000 21 170 000
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader 19 600 000 18 600 000
varav mark 2 570 000 2 570 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Laddstolpar
0 0
Arets anskaffning
Laddstolpar 104 687
104 687 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 104 687 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar
0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning laddstolpar -872 0
-872 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -872 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 103 815 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 1700 3410
Forutbetalda forsékringspremier 22 595 22 045
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 10510
Forutbetald elavgift 496 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9248 9248
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 200 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1719
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 239 46 932
Not 11 Kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristig placering av likvida medel, fastréintekonto 300 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 300 000 300 000
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Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Transaktionskonto 406 985 230 882

Summa kassa och bank 406 985 230 882

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslén 11 892 309 11 967 402
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —86 676 —40 344
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —3 918 507
Langfristig skuld vid arets slut 11 805 633 8 008 551

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,14% 2025-02-28 4115 418,00 -4 115 418,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,31% 2025-11-25 3918 507,00 —3918 507,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,14% 2027-04-30 3933 477,00 0,00 40 344,00 3893 133,00
SWEDBANK 3,14% 2028-01-25 0,00 4115 418,00 34 749,00 4080 669,00
SWEDBANK 3,01% 2028-11-24 0,00 3918 507,00 0,00 3918 507,00
Summa 11 967 402,00 0,00 75093,00 11892 309,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 86 676 kr varfor den delen betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden férfaller 346 704 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld pa 11 458
929 kr forfaller till betalning senare &n fem ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 28 365 19 375
Upplupna driftskostnader 3934 0
Upplupna elkostnader 4142 3778
Upplupna vattenavgifter 5729 4 688
Upplupna viarmekostnader 9242 10 346
Upplupna kostnader for renhallning 932 930
Upplupna revisionsarvoden 6 250 6 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 375 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 71297 71 663
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 130 267 117 030
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12 520 000 12 520 000

Not Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall godkéndes 2026-05-21

Lysekil den dag som framgar av elektronisk underskrift

Jonas Creutz Per Alfredsson

Jens Trygg Morgan Andersson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor
RevisorsCentrum I Skovde AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Flaggatan i Lysekil

Org.nr 769633-9766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bo-
stadsréattsféreningen Flaggatan i Lysekil for ar 2025. En-
ligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i en-
lighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsfor-
eningen Flaggatan i Lysekils finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller re-
sultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fére-
ningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovis-
ningen upprattas och att den ger en rattvisande bild en-
ligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att [dmna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sa-
kerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag profess-
ionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och
utfor granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller asidosattande av intern kontroll.

e  Skaffar jag mig en forstaelse av den del av férening-
ens interna kontroll som har betydelse for min revis-
ion for att utforma granskningsatgéarder som &ar
lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvands och rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattan-
det av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet for re-
visionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héan-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revision-
ens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella be-
tydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven ut-
fort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsratts-
féreningen Flaggatan i Lysekil fér &r 2025 samt av forsla-
get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar sty-
relsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fore-
ningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid for-
slag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och for-
valtningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefat-
tar bland annat att fortldpande bedéma féreningens eko-
nomiska situation och att tillse att féreningens organisat-
ion &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen
och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dar-
med mina uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta re-
visionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt av-
seende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till na-
gon férsummelse som kan féranleda erséttnings-
skyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat séatt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska for-
eningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposit-
ioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av for-
eningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sve-
rige anvander jag professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till disposit-
ioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min profess-
ionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasent-
liga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r rele-
vanta fér mina uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skovde den dag som framgar av elektronisk underskrift
RevisorsCentrum i Skévde AB

Louise Ekstrém
Auktoriserad revisor
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