s

Brf Odin, LyseRil

ARSREDOVISNING
2025




HSB Brf Odin i Lysekil 1 (14)

2025 | ARSREDOVISNING 754600-0469
oo LA (] [ XJ

g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Odin i Lysekil med séte i Kungilv org.nr. 754600-0469 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1950. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-24.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna i Lysekil kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gamlestan 14:7 1950-07-06 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
2 lokaler (hyresrétt) 88
35 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 148
2 forrad 19
Totalt 39 objekt 2255

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 21 st 2 rok, 5 st 3 rok, 4 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Annika Olsson Ordférande 2020-06-29
Mats Larsson Ledamot 2024-07-06
Ingrid Marianne Enlund Ledamot 2024-07-06
Dan Jagefeldt HSB-Ledamot 2016-06-03
Christine Sjo6lin Ledamot 2020-06-29
Johan Elmquist Ledamot 2025-06-24
Helena Bjorkman Suppleant 2024-11-21

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Annika Olsson, Mats Larsson och Helena Bjorkman som
suppleant .

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollforda styrelseméoten.
Firman tecknas tva i forening av Mats Larsson, Christine Sj6lin, Annika Olsson och Johan Elmquist.

Revisorer har varit: Anders Erlingsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Thomas Lindoff (sammankallande) samt Eva Johansson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-14. P4 stimman deltog 12 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.
En forindring av arsavgiften med +2% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-15.

Dokument-1D 09222115557577995529 Signerat AO, IME, CS, ML, DJ, JE, JAE, IA




HSB Brf Odin i Lysekil 3 (14)

2025 | ARSREDOVISNING 754600-0469

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal
2025

2024

2023
2021-2022

2018-2019
2017
2015
2013
2012
2009
2008
2002
1985
1980

Atgiird

Renovering av samtliga fonster och balkongdorrar slutford. 2 tvattmaskiner bytta. Fagelskydd monterat
pa Foreningsgatan 1-3. Rorelsestyrd belysning monterad i trapphus och killare. Nytt evakueringsavlopp
pa garden. Nytt cykelrum Foreningsgatan 1.

Inspektion av expansionskérl. Renovering av fonster och balkongddrrar paborjad, ldgenheterna pa
Verkstadsgatan 1 och Foreningsgatan 1 klara. Forzinkning av trappriacken utomhus. Stenmangel
demonterad.

OVK utford och godkénd.

Oversyn och renovering av takdetaljer, malning av fonsterbleck och vindskivor. Montering av
snorasskydd.

Renovering av innergard inklusive nya betongplattor, asfaltering mm

Fardigstdllande av gistlagenhet och foreningslokal

Malning i kéllare och vissa takdetaljer

Stammar i bottenplatta mm

Malning och renovering av tvéttstuga, ytterdorrar. Renovering av skorstenar.

Puts/ betong fasader - renovering och malning

Malning trapphus, byte avstingningsventiler vatten och virme

Byte av takpannor, stupror, vindskivor och hangrénnor

Stambyte, byte av expansionskérl och elledningar i gemensamma utrymmen. Byte av tamburdorrar.

Byte av samtliga fonster

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2026 Stamspolning. Byte av torktumlare.

2027 Slamsugning brunnar. Byte av binkmangel. Oversyn skorsten inkl. vissa vindskivor.

2028 Byte av tamburdorrar och mélning av trapphus. Uppfriaschning av entréer, ev. byte av 1dssystem. Byte
torkrumsutrustning.

2029 OVK. Fasadrenovering.

2030 Renovering sophus.

Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 45 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 44.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 356 311 270 276 258
Skuldséttning, kr/kvm 1 847 1 862 2 664 2 591 2 631
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1939 1956 2773 0 0
Réntekénslighet, % 2 2 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 160 164 159 154 157
Arsavgifter, kr/kvm 858 858 822 731 731
Arsavgifter/totala intiikter, % 96 96 96 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 853 851 821 696 695
Nettoomsittning, tkr 1924 1920 1 835 1624 1 621
Resultat efter finansiella poster, tkr 216 428 417 116 126
Soliditet, % 38 35 22 21 20

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar. Ny berikning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Ar 2023 beriknas dven forradsytor in i
foreningens totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal som berdknas med foreningens totala yta.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med terliggning av

avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande

poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.

Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal from AR 2023 enl BFNAR 2023:1.
Daérav 0 tidigare ar

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapséret. Ett métt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforidndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret. Nytt nyckeltal
from AR 2023 enl BFNAR 2023:1. Dirav 0 tidigare &r.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 44916 0 0 44916
Upplatelseavgifter, kr 883 374 0 0 883 374
Underhéllsfond, kr 1 086 423 0 271 477 1357 900
S:a bundet eget kapital, kr 2014713 0 271 477 2286 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 199 558 428 335 =271 477 356 416
Arets resultat, kr 428 335 -428 335 216 402 216 402
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 627 893 0 -55 075 572 818
S:a eget kapital, kr 2 642 606 0 216 402 2 859 008

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 698 000 kr samt ianspréaktagande skett med 426 523 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 627 893
Arets resultat, kr 216 402
Reservation till underhallsfond, kr -698 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 426 523
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 572 818
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 572 818

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande notert.

Dokument-ID 09222115557577995529

Signerat AO, IME, CS, ML, DJ, JE, JAE, IA




HSB Brf Odin i Lysekil 6 (14)
2025 | ARSREDOVISNING 754600-0469

Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1 924 382 1919 869
Summa Rorelseintikter 1924 382 1919 869
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 348 489 -1 028 929
Ovriga externa kostnader Not 4 -52 387 -51 347
Personalkostnader Not 5 -34 915 -30 529
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella Not 6 160 522 160 522
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 596 313 -1 271 328
Rorelseresultat 328 069 648 541
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 17 338 11 115
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -129 005 -231 321
Summa Finansiella poster -111 667 -220 206
Resultat efter finansiella poster 216 402 428 335
Resultat fore skatt 216 402 428 335
Arets resultat 216 402 428 335
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 5578 281 5738 803

Summa Materiella anldggningstillgangar 5578 281 5738 803

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 5578 781 5739 303

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51 51
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 678 329 753 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 116 001 112 874
Summa Kortfristiga fordringar 794 381 866 336

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1200 000 900 000
Summa Kortfristiga placeringar 1200 000 900 000
Summa Omséttningstillgdngar 1994 381 1766 336
Summa Tillgangar 7573 163 7 505 640
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dlanNsraxknin g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 928 290 928 290
Fond for yttre underhall 1357 900 1 086 423
Summa Bundet eget kapital 2286 190 2014 713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 356 416 199 558
Arets resultat 216 402 428 335
Summa Fritt eget kapital 572 819 627 893
Summa Eget kapital 2 859 009 2 642 606
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 4165 628 4198 617
Leverantorsskulder 163 094 265017
Skatteskulder 5791 4950
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 90 854 90 853
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 288 788 303 596
Summa Kortfristiga skulder 4714 154 4 863 033
Summa Skulder 4714 154 4 863 033
Summa Eget kapital och skulder 7573163 7 505 640
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 328 069 648 541

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 160 522 160 522
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 160 522 160 522
Erhallen rinta 18 049 8280
Erlagd rianta -119 113 -233 837
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 387 527 583 506

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -3 962 -1 602
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -125 782 107 106
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -129 744 105 504
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 257 783 689 010

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -32 989 -1 757 868
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -32 989 -1 757 868
Arets kassaflode 224794 -1 068 858
Likvida medel vid arets borjan 1642703 2 711 561
Likvida medel vid arets slut 1 867 497 1642 703
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 20-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 3977 481 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 843 980 1 843 980
Hyror lokaler 58 148 57 448
Ovriga priméra intikter 22254 18 441
Summa Bruttoomsdttning 1924 382 1919 869
Summa Nettoomsdttning 1924 382 1919 869
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -282 035 -263 381
Sno och halk-bekdmpning -9 518 -20 858
Reparationer -52 789 -32 915
Planerat underhéll -426 523 -113 456
El -48 687 -48 269
Uppvéarmning -218 565 -237202
Vatten -93 459 -84 945
Sophidmtning -78 420 -78 420
Fastighetsforsdkring -29 524 -28 563
Kabel-TV och bredband -45 535 -45 226
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -63 436 -58 570
Ovriga driftkostnader 0 -17 125
Summa Driftskostnader -1 348 489 -1 028 929
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -1 756 0
Administrationskostnader -12 427 -8 469
Extern revision -13 625 -15 875
Medlemsavgifter -19 500 -19 500
Foreningsverksamhet -4 178 -2 898
Ovriga forvaltningskostnader -900 -4 605
Summa Ovriga externa kostnader -52 387 -51 347
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2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -30 750 -29 500
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -3 165 -29
Summa Personalkostnader -34 915 -30 529
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -160 522 -160 522
Sun?.ma /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella _160 522 -160 522
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter placeringar 17 166 10 885
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 172 230
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 338 11 115
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -128 825 -231 161
Ovriga rintekostnader -180 -160
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -129 005 -231 321
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 9306 655 9 187 555
Ingaende anskaffningsvédrde mark 200 000 200 000
Antennanlédggning 0 119 100
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 9 506 655 9 506 655
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3 767 852 -3 488 230
Arets avskrivningar -160 522 -160 522
Antennanlidggning 0 -119 100
Summa Ackumulerade avskrivningar -3928 374 -3 767 852
Utgdende redovisat virde 5578 281 5738 803
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 16 400 000 15 800 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 318 000 166 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 5000 000 5000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 164 000 149 000
Summa 21 882 000 21 115000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8012 000 8012 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 8012 000 8012 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 667 497 742 703
Ovriga fordringar 10 832 10 708
Summa Ovriga fordringar 678 329 753 411
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 2124 2 835
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 877 110 039
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 116 001 112 874
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 200 000 900 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1200 000 900 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 3,05% 2026-01-02 1 647 575 38 652
Lansforsakringar 2,75% 2026-07-31 2518 053 4 000
4165 628 42 652
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4165 628
Kortfristig del 4165 628
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 70 585 70 585
Ovriga kortfristiga skulder 20 269 20269
Summa Ovriga skulder 90 854 90 853
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 150 067 176 307
Upplupna rantekostnader 18 194 8302
Ovriga upplupna kostnader 120 527 118 987
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 288 788 303 596

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning. Arsredovisningens innehall blev klart

2026-05-13.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Odin i Lysekil, org.nr. 754600-0469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréattsforening Odin i Lysekil for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Odin i Lysekil enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Lysekil

Digitalt signerad av

Isabelle Alvarsson Anders Erlingsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Odin i Lysekil signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i
samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557577995529

Annika Ohlsson Ingrid Marianne Enlund
Do I i o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 13:04:55 E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 12:04:32
Christine Sjolin Mats Larsson
! iD o iD o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 13:14:23 E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 14:04:40
Dan Jagefeldt Johan Elmquist
g i o 9 ' X
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 21:53:21 E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 13:22:09
Jan Anders Erlingsson Isabelle Alvarsson
J iD o X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 23:13:44 E-signerade med BankID: 2026-05-18 ki. 11:17:50

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Odin i Lysekil signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557578092455

Jan Anders Erlingsson Do Isabelle Alvarsson i

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kil. 23:10:34 E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 11:17:24



HSB Brf Odin Lysekil Org.Nr. 7546000469

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal ar att halla avgifterna pa en rimligt niva- men @nd4 att kunna genomftra 16pande
underhéll och erbjuda en trevlig miljo. Foreningen skall, tillsammans med medlemmarna, verka
for den basta mojliga boendemiljon. Det ekonomiska virdet 1 fastigheten skall forddlas och
medlemmarnas ekonomiska intressen tillvaratas.

Foreningen skall aktivt delta i fornyelsen av omradet i Norra Hamnen och se till att omradet pa
bista sitt forvaltas for framtiden.

DET GODA BOENDET

Centralt ldge, nérhet till salta bad, rekreation med sévil stadspromenader som promenader 1 nira
havsmiljo ger ett boende med hog livskvalitet for alla aldrar.

Styrelsen anordnar s.k. fixardagar tvd ganger per ar for gemensamt underhall av var fina tradgéard
och andra gemensamma utrymmen, Férutom att halla kostnaderna nere hjélper detta till att 6ka
delaktigheten och gemenskapen i1 foreningen.

Under sommaren anordnas dven en gérdsfest.

OVRIG INFORMATION

Trivsel och gemenskap dr nyckeln till en ljus framtid for vér férening. Det &r extra viktigt i sma
foreningar likt var. Om vi trivs 6kar vart engagemang och okat engagemang &r viktigt for en ljus
framtid. Det dr viktigt att det finns medlemmar som sitter i var styrelse, dr revisorer och arbetar i
valberedningen. Samt att vi alla hjdlps at bdde dagligen och pé s.k. “fixardagar” att halla vara
gemensamma inre och yttre utrymmen 1 bésta skick.





