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Styrelsen for BRF Gullmaren Lysekil 1

Forvaltningsberittelse i

réikenskapsaret
2025-01-01 ¢ill 2025-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for fritidsboende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lysekils Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat visar underskott med 620 tkr (fg &r 550 tkr) Vilket beror pa hogre driftskostnader, frimst pga.
uppfraschning av husgrunden.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Men det gér €] att utesluta ev. avgiftshdjningar pga omvérldsliget men styrelsen kdmpar hart for att halla ned eventuella
framtida hdjningar. Det kommer 4ven ske en extra amortering pa 250 tkr. De digitala tjansterna kommer att hojas nésta
ar till 199 kr/mén.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 68% till 20%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under aret
fran 221% till 268 %

I resultatet ingar avskrivningar med 629 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheterna Mariedal 1:225 och 1:226 i Lysekils kommun. Pa fastigheterna finns 2
byggnader med 33 lidgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1975. Fastigheternas adress &r Ekgatan 2 och 4.
Foreningen forvérvade fastigheten 2010.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Arthur J Gallagher Proinova AB forsdkringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 7
3 rum och kok 24
4 rum och kok 2
Totalt 33
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 22

Total tomtarea 1 778 m?
Bostidder bostadsritt 2 500 m?
Lokaler bostadsrtt 402 m?
Arets taxeringsvirde 24 933 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 24 094 000 kr

Intékter firén lokalhyror utgér ca 13,66 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Fridhem Samfillighet Vatten och yttre skotsel
Leva Elnit
Bixia Elavtal
Folksam Fastighetsforsikring och bostadsrittstillagg
Telia Fiber och Tv
LysekilsBostader Fastighetsskdtsel och drift
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 286 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: En ny underhallsplan togs fram under februari 2024 som &r anpassad till K3, den visar ett
underhéllsbehov pa 25 tkr /ar dem nirmaste 28 ren. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for

verksamhetsaret gjorts med 41 tkr. Foreningens fondbehallning per 2025-12-31 &r 27 tkr. Budgeterad avsittning for
2026 uppgdr till 41 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tdigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte ytterddrrar med nytt lassystem 2016
Relining 2017
Elinstallationer 2017
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Susanne Mdller Ordférande 2026
Carina Rudseter Vice ordforande 2027
Patrik Forsstrom Sekreterare 2027
Bengt-Goran Kjellner Ledamot 2026
Anto Gaspar Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grete Solstad Steen Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Reviosrscentrum i Skovde
Staffan Jansson huvudansvarig revisor

Kent Kyrk

Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isak Nilsson 2026
Wenke Liverdd 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 50 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 474 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende r 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 1582 1584 1562 1351 1243
Resultat efter finansiella poster*® —620 —550 —36 —652 -162
Soliditet %* 67 67 78 88 88
/%rsavglft"andel i % av totala 28 90 35 84 90
rorelseintikter*

Arsavgliit kr/kvm upplaten med 560. 569 492 423 188
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 161 175 201 206 202
Sparande kr/kvm* 102 78 166 55 21
Skuldsittning kr/kvm* 3229 3251 1 890 517 809
Skulds'eit.t'ni.ng kr/kvm upplaten med 3229 3951 1 890 517 209
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 6,7 6,6 3,8 1,2 2,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p& foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala ridntebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:

Arets forlust uppgar till -620 tkr. For att klara framtida ekonomiska dtaganden har foreningen hojt avgifterna med 10 %.
Det 4r viktigt att efterstriva ett positivt kassaflode, arets kassaflode dr -241 tkr.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i ki
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 23 100 000 271718 —2013679 —550 404
Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut =550 404 550 404
Reservering underhallstond 41000 —41 000

Ianspréaktagande av underhallstond —285 811 285 811

Nya insatser och upplételseavgifter 0

Overforing frén uppskrivningsfonden 0

Arets resultat —620 304
Vid arets slut 23100 000 26 907 -2319272 —620 304
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 564 084

Avrets resultat —-620 304

Arets fondreservering enligt stadgarna —41 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 285 811

Summa -2 939 576

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2939 576

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1582303 1 584 054
Ovriga rorelseintikter Not 3 1120 4 456
Summa 1583 423 1588 510
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1079 584 —891 385
Ovriga externa kostnader Not 5 —129 073 —134 306
Personalkostnader Not 6 —57 864 —85 442
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar —629 046 =574 119
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 —179 478
Summa rérelsekostnader -1 895 567 -1 864 730
Rérelseresultat =312 144 —276 221
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 704 10
Réntekostnader och liknande resultatposter —310 864 —274 193
Summa finansiella poster -308 159 -274 183
Resultat efter finansiella poster -620 304 —-550 404
Arets resultat -620 304 -550 404
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallfond -41 000 -41 000
Ianspraktagande av underhallsfond 285 811 13 544
Resultat efter fondavsattningar -375 493 -578 020
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgaingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 518 300 29 147 346
Standardforbattringar Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 28 518 300 29 147 346
Summa anliggningstillgangar 28 518 300 29 147 346

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1858 7313
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 97 124 67 665
Summa kortfristiga fordringar 98 982 82 471

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1550391 1790913
Summa kassa och bank 1550 391 1790913
Summa omsittningstillgdngar 1649373 1873 384
Summa tillgangar 30 167 673 31 020 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23100 000 23 100 000
Fond for yttre underhall 26 907 271718
Summa bundet eget kapital 23 126 907 23 371718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =2319272 -2 013679
Arets resultat —620 304 —550 404
Summa fritt eget kapital -2 939 576 -2 564 083
Summa eget kapital 20 187 330 20 807 634
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 895 000 7 440 000
Summa langfristiga skulder 1 895 000 7440 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 470 000 1 995 000
Leverantorsskulder 121 174 361 651
Skatteskulder 116 156 113 007
Ovriga skulder 42929 19782
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 335084 283 655
Summa kortfristiga skulder 8 085 343 2 773 095
Summa eget kapital och skulder 30 167 673 31020 729
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —312 144 —276 221
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 629 046 574 119
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 179 478
316 902 477 376
Erhallen rinta 2704 10
Erlagd rédnta —314 339 —247 651
orindringar av rorelsapieal 5267 229 735
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 16 511 —37 199
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —159 278 222 129
Kassaflode fran den lopande verksamheten —170 522 414 665
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —4 350 840
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —4 350 840
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =70 000 =50 000
Upptagna lan 4000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =70 000 3950 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —240 522 13 825
Likvida medel vid érets borjan 1790913 1777 088
Likvida medel vid arets slut 1550391 1790913
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmédnna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r fsrknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt
kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhéll redovisas som kostnader

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan | Antal ir
Stomme Linjér 120
Stomkomplettering och innervigg Linjér 100
Sanitet VVS Linjér 40
Virme Linjdr 50
El Linjér 30
Fonster Linjér 50
Fasad Linjér 25
Yitertak Linjér 40
EC fldktar Linjér 20
Standardforbéttringar /Tradldst ndtverk | Linjér 3,5

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostdder 1 184 598 1 076 832
Hyror, lokaler 216 183 193 910
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —43 871 —43 201
Brinsleavgifter, bostéider 39312 38229
Elavgifter 124 675 257 840
Kabel-tv-avgifter 50 688 50 688
Ovriga ersittningar-géstligenhet, pant-och dverlételseavgifter 10718 9755
Summa nettoomsittning 1582 303 1584 054

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter -pAminnelseavgifter, dvriga intdkter 1120 4 456
Summa &vriga rorelseintéakter 1120 4 456

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —285 811 —13 544
Reparationer -12014 —33 050
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —58 976 —57 180
Forsikringspremier —58 993 =52 1711
Kabel- och digital-TV —63 797 —52 692
Obligatoriska besiktningar -2 138 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —1 645 0
Forbrukningsinventarier —4 339 -8 456
Vatten —85 284 -97 194
Fastighetsel —348 409 —380 151
Uppvirmning —32 795 —29 691
Sophantering och étervinning —44 684 —44 684
Forvaltningsarvode drift —80 698 —122 032
Summa driftskostnader -1 079 584 -891 385
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —68 544 —49 426
IT-kostnader -hemsida -8 412 —14 888
Arvode, yrkesrevisorer —23 900 —28 364
Ovriga forvaltningskostnader —12 533 —31 853
Inkassoavgifter -2 952 -1 005
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 468 —4 751
Kontorsmateriel —110 —-170
Telefon och porto —2 430 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Bankkostnader —3'725 -3 849
Summa ovriga externa kostnader =129 073 -134 306

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda —21 482 —33 896
Styrelsearvoden —17 000 —12 500
Sammantriddesarvoden —14 000 —16 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 950 -6 700
Ovriga kostnadserséttningar —2.275 -1 100
Pensionskostnader -918 -1592
Sociala kostnader 2761 —13 254
Summa personalkostnader =57 864 -85 442

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang utrangering av gamla fonster 0 —179 478
Summa Ovriga rérelsekostnader 0 =179 478
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 120 403 24 138 682
Mark 4414288 4414288
35 534 691 28 552 970
Arets anskaffningar
Nytt tak 0 0
Fonster 0 4080 320
EC flaktar 0 270 520
0 4 350 840
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering gammalt fonster 0 —369 119
0 -369 119
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32534691 32534 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —3 387 345 —3 002 867
-3 387 345 -2 484 311
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —629 045 =574 119
Utrangering gammalt fonster 0 -189 641
-629 045 -384 478
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 016 390 =3 387 345
Restvérde enligt plan vid arets slut 28 518 300 29 147 346
Varav
Byggnader 24 104 012 24 733 058
Mark 4414 288 4414 288
Taxeringsvarden
Bostdder 24 355 000 23 755 000
Lokaler 578 000 339 000
Totalt taxeringsvarde 24933 000 24 094 000
varav byggnader 19 378 000 18 539 000
varav mark 5555000 5555000
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Not 9 Standardférbattringar
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Standardforbéttringar 40 312 40312
40 312 40 312
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 312 40 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Standardforbéttringar -40 312 -40 312
-40 312 -40 312
Arets avskrivningar
Arets avskrivning 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 312 -40 312
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Standardforbéttringar 0 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 62 843 58993
Forutbetalt forvaltningsarvode 17971 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8365 1039
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4769 7 633
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3176 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 97 124 67 665
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel Swedbank 614 315 938 703
Transaktionskonto Swedbank 936 076 852209
Summa kassa och bank 1 550 391 1790 913
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 9365 000 9435000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =70 000 =70 000
Nista ars omforhandling pa 1dngfristiga skulder till kreditinstitut -7 400 000 -1 925 000
Langfristig skuld vid arets slut 1895 000 7 440 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2026-04-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2026-04-30 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2025-04-30 1 955 000.00 -1940 000 30 000,00 0
STADSHYPOTEK 4,03% 2026-04-30 3 980 000,00 0,00 40 000,00 3940 000,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2027-04-30 0 1 940 000 1 925 000,00
Summa 9 435 000,00 0,00 70 000,00 9 365 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar kommer foreningen att amortering 70 000 kr enligt ordinarie amorteringsplan. Berédknad
amortering de narmaste fem 4ren 4r ca 70 000 kr rligen. Resterande skuld pa 9 015 000 kr forfaller inom 5 &r efter
balansdagen. Féreningen kommer under nidstkommande verksamhetsédr omforhandla tre lan (Stadshypotek) med belopp
7 400 000kr och redovisar denna som kortfristig skuld.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har

inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Freningen har avsikt
att omforhandla eller forléinga l&nen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 49 059 52534
Upplupna elkostnader 46 823 61961
Upplupna vattenavgifter 19 341 19 967
Upplupna virmekostnader 9298 8 651
Upplupna revisionsarvoden 26 250 26 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 42 034 102
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter —6 250 3083
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 148 529 111 106
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 335 084 283 655
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9477500 9477500
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 2026-05-04

Lysekil och datum som framgar av vér elektroniska signatur.

Susanne Moller Carina Rudseter
Bengt-Goran Kjellner Patrik Forsstrom
Anto Gaspar

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska signaturen.

Revisorscentrum i Skovde AB

Staffan Jansson Kent Kyrk
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gullmaren Lysekil 10rg.nr 769621-2450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Gullmaren Lysekil 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansréikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet édr en hog grad av sikerhet, men dr ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o gkaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om 4rsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gullmaren Lysekil 1 for ar 2025 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllan-
den som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde dag som framgér av digital signering

RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Kent Kyrk
Fortroendevald revisor
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